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IZVESTAJ NEZAVISNOG REVIZORA

SKUPSTINI DRUSTVA GRADITELJ-BEOGRAD AD, BEOGRAD
Misljenje

Izvrsili smo reviziju prilozenih finansijskih izveStaja privrednog drustva GRADITELJ-BEOGRAD
AD, BEOGRAD (u daljem tekstu: Drustvo), koji obuhvataju Bilans stanja na dan 31. decembra
2020. godine i odgovarajuci Bilans uspeha, lzveStaj o ostalom rezultatu, |zveStaj o tokovima
gotovine i Izvestaj o promenama na kapitalu za godinu koja se zavrSava na taj dan, kao i pregled
znacajnih racunovodstvenih politika i Napomene uz finansijske izvestaje.

Prema naSem miSljenju, prilozeni finansijski izvestaji prikazuju istinito i objektivnho, po svim
materijalno znacajnim pitanjima, finansijski poloZaj drustva GRADITELJ-BEOGRAD, AD
BEOGRAD na dan 31. decembra 2020. godine, kao i rezultate njegovog poslovanja i tokove
gotovine za godinu koja se zavrSava na taj dan, u skladu sa Zakonom o raCunovodstvu i
raCunovodstvenim propisima vaze¢im u Republici Srhbiji.

Osnov za misSljenje

Izvrsili smo reviziju u skladu sa Medunarodnim standardima revizije. Nase odgovornosti prema tim
standardima su detaljnije opisane u nasem izvestaju u delu Odgovornost revizora. Nezavisni smo
od Drustva u skladu s Kodeksom za profesionalne radunovode Odbora za Medunarodne
standarde etike za racunovode kao i u skladu sa etickim zahtevima koji su relevantni za nasu
reviziju finansijskih izveStaja u Republici Srbiji i ispunili smo naSe ostale etiCke odgovornosti u
skaldu s tim zahtevima. Smatramo da su revizijski dokazi koje smo pribavili dovoljni i odgovarajudi i
da obezbeduju solidnu osnovu za nase misljenje.

Skretanje paznje

Skre¢emo paznju na napomenu broj 33. Graditelj ad Beograd, u kojoj se navodi da je danom
uvodenja vanrednog stanja 15.03.2020. godine prestao sa radom punim kapacitetom, Sto se i
osetilo kroz negativne posledice na finansijsko poslovanje u 2020. godini. Medutim,
rukovodstvo druStva sagledava i prati sve finansijske pokazatelje poslovanja u 2021.godini i
procenilo je da ne postoji neizvesnost u pogledu sposobnosti drustva da nastavi poslovanje
po principu stalnosti poslovanja.

Po navedenim pitanjima nije izraZena rezerva u naSem misljenju.

Member of Russell Bedford International - a global network of independent professional
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IZVESTAJ NEZAVISNOG REVIZORA ( nastavak)

SKUPSTINI DRUSTVA

Kljuéna revizijska pitanja

Kljuna revizijska pitanja su pitanja koja su, po nasem profesionalnom prosudivanju, bila od
najve¢eg znacaja u nasoj reviziji finansijskih izveStaja za tekuc¢i period. Ova pitanja su
razmatrana u kontekstu revizije finansijskih izvestaja u celini i u formiranju naseg misljenja o

njima, i mi nismo izneli izdvojeno misljenje o ovim pitanjima.

Kao kljuéno revizorsko pitanje izdvojili smo
priznavanje i vrednovanje prihoda. U toku
2020. godine Drustvo je ostvarilo prihode,
kako od izgradnje stambenih objekata tako i
prodaje stanova eksternim kupcima.

Prihodi su materijalno znacajna kategorija
koja je podlozna znacajnom inherentnom
riziku i jedan je od glavnih indikatora kojim se
ocenjuje uspesSnost poslovanja drustva.
Postoji rizik da su prihodi iskazani u visem
iznosu od onog koje je Drustvo ostvarilo.

Rukovodstvo je obelodanilo prihode u
napomeni 25 uz finansijske izvestaje.

Kao odgovor na rizike, izvrSili smo procenu
doslednosti  primene  raCunovodstvenih
politika

Drustva vezane =za priznavanje prihoda.
Testirali smo postojanje i efikasnost sistema
racunovodstvenih kontrola ukljuuju¢i i IT
kontrole. Obavili smo primenjljive analiticke
procedure | sustinska ispitivanja, kao $to su
analize prihoda po mesecima, poredenje sa
prethodnim godinama, korelaciju prihoda sa
potrazivanjima i pdv prijavama Testirali smo
uzorkovane stavke vezane za prihode,
ukljuCujuci ugovore, naloge za
knjizenje,placanja, vreme evidentiranja i
priznavanja, vezu sa povezanim kontima i
pomoc¢nim evidencijama.

Nismo utvrdili nepravilnosti, niti identidikovali
stavke koje nisu mogli da se potvrde
adekvatnim revizijskim dokazima.




IZVESTAJ NEZAVISNOG REVIZORA ( nastavak)

SKUPSTINI DRUSTVA

Odgovornost rukovodstva i lica ovlaséenih za upravljanje za finansijske izvestaje

Rukovodstvo Drudtva je odgovorno za sastavljanje i fer prezentaciju ovih finansijskih izveStaja u
skladu sa Zakonom o ra¢unovodstvu Republike Srbije, kao i za interne kontrole koje rukovodstvo
smatra neophodnim za sastavljanje finansijskih izve&taja koji ne sadrze pogreSne informacije od
materijalnog znacaja, nastale usled kriminalne radnje ili greske.

Pri sastavljanju finansijskih izveStaja, rukovodstvo je odgovorno za procenu sposobnosti Drustva
da nastavi sa poslovanjem u skladu sa nacelom stalnosti, obelodanjujuci, po potrebi, pitanja koja
se odnose na stalnost poslovanja i primenu nacela stalnosti poslovanja kao racunovodstvene
osnove, osim ako rukovodstvo namerava da likvidira DrusStvo ili da obustavi poslovanje, ili nema
drugu realnu moguénost osim da to uradi.

Lica ovlaS¢ena za upravljanje su odgovorna za nadgledanje procesa finansijskog izveStavanja
Drustva.

Odgovornost revizora za reviziju finansijskih izveStaja

Na$ cilj je sticanje uveravanja u razumnoj meri o tome da finansijski izvestaji, uzeti u celini, ne
sadrZze materijalno znaCajne pogreSne iskaze, nastale usled kriminalne radnje ili greske; i
izdavanje revizorovog izveStaja koji sadrzi miSljenje revizora. Uveravanje u razumnoj meri
oznacCava visok nivo uveravanja, ali ne predstavlja garanciju da ¢e revizija sprovedena u skladu sa
Medunarodnim standardima revizije uvek otkriti materijalno pogresSne iskaze ako takvi iskazi
postoje. Pogresni iskazi mogu da nastanu usled kriminalne radnje ili greSke i smatraju se
materijalno znaCajnim ako je razumno ocekivati da ¢e oni, pojedina¢no ili zbirno, uticati na
ekonomske odluke korisnika donete na osnovu ovih finansijskih izvestaja.

Kao deo revizije u skladu sa ISA standardima, mi primenjujemo profesionalno prosudivanje i
odrzavamo profesionalni skepticizam tokom revizije. Isto tako, mi:

* Vrdimo identifikaciju i procenu rizika od materijalno znacajnih pogresnih iskaza u finansijskim
izveStajima, nastalih usled kriminalne radnje ili greSke; osmisljavanje i obavljanje revizijskih
postupaka koji su prikladni za te rizike; i pribavljanje dovoljno adekvatnih revizijskih dokaza da
obezbede osnovu za miSljenje revizora. Rizik da neée biti identifikovani materijalno znac&ajni
pogresni iskazi koji su rezultat kriminalne radnje je vec¢i nego za pogreSne iskaze nastale usled
gredke, zato Sto kriminalna radnja moze da ukljuci udruzivanje, falsifikovanje, namerne propuste,
lazno predstavljanje ili zaobilazenje interne kontrole.

» StiCemo razumevanje o internim kontrolama koje su relevantne za reviziju radi osmisljavanja
revizijskih postupaka koji su prikladni u datim okolnostima, ali ne u cilju izraZzavanja misljenja o
efikasnosti sistema interne kontrole entiteta.
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* VrSimo procenu primenjenih raCunovodstvenih politka i u kojoj meri su razumne
raCunovodstvene procene i povezana obelodanjivanja koje je izvrSilo rukovodstvo.

* Donosimo zaklju€ak o prikladnosti primene nacela stalnosti kao raCunovodstvene osnove od
strane rukovodstva i, na osnovu prikupljenih revizijskih dokaza, da li postoji materijalna
neizvesnost u vezi sa dogadajima ili uslovima koji mogu da izazovu znacajnu sumnju u pogledu
sposobnosti entiteta da nastavi sa poslovanjem u skladu sa nacelom stalnosti. Ako zaklju¢imo da
postoji materijalna neizvesnost, duzni smo da u svom izvestaju skrenemo paznju na povezana
obelodanjivanja u finansijskim izvestajima ili, ako takva obelodanjivanja nisu adekvatna, da
modifikujemo svoje miSljenje. Nasi zakljuCci se zasnivaju na revizijskim dokazima prikupljenim do
datuma izvestaja revizora. Medutim, buduéi dogadaiji ili uslovi mogu za posledicu da imaju da
entitet prestane da posluje u skladu sa nacelom stalnosti.

Saopstavamo licima ovlas¢enim za upravljanje, izmedu ostalog, planirani obim i vreme revizije i
znacajne revizijske nalaze, ukljuCujuci sve znaCajne nedostatke interne kontrole koje smo
identifikovali tokom revizije.

Takode, dostavljamo licima ovladéenim za upravijanje izjavu da smo uskladeni sa relevantnim
etickim zahtevima u pogledu nezavisnosti i da ¢emo ih obavestiti o svim odnosima i ostalim
pitanjima za koja moZe razumno da se pretpostavi da utiCu na nasSu nezavisnost, i gde je to
moguce, 0 povezanim merama zastite.

Od pitanja koja su saopstena licima ovlaS¢enim za upravljanje, mi odredujemo koja pitanja su bila
od najvece vaznosti u reviziji finansijskih izveStaja za tekuci period i stoga su klju¢na revizijska
pitanja. Mi opisujemo ova pitanja u izvestaju revizora, osim ako zakon ili regulativa isklju€uje javno
obelodanjivanje o tom pitanju ili kada, u izuzetno retkim okolnostima, utvrdimo da pitanje ne treba
da bude uklju€eno u izvestaj revizora, zato $to je razumno oc€ekivati da negativnhe posledice budu
vece nego koristi od takve komunikacije.
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Izvestaj o drugim zakonskim i regulatornim zahtevima

IzvrSili smo pregled godiSnjeg izveStaja o poslovanju DruStva. Rukovodstvo Drustva je
odgovorno za sastavljanje i prezentaciju godiSnjeg izveStaja o poslovanju, u skladu sa
zahtevima propisa Republike Srbije. Nasa odgovornost je da izrazimo miSljenje o uskladenosti
godiSnjeg izvedtaja o poslovanju sa finansijskim izvestajima za poslovnu 2020. godinu. U vezi
sa tim, na8i postupci ispitivanja su ograni¢eni na procenjivanje usaglasSenosti
racunovodstvenih informacija sadrzanih u godiSnjem izvestaju o poslovanju sa godiSnjim
finansijskim izveStajima koji su bili predmet revizije. Shodno tome naSi postupci nisu
ukljugivali pregled ostalih informacija sadrzanih u godiSnjem izvesStaju o poslovanju koje
proisti€u iz informacija i evidencija koje nisu bile predmet revizije.

Po nasem misljenju, racunovodstvene informacije prikazane u godiSnjem izvesStaju o
poslovanju su, po svim materijalno znacajnim pitanjima, uskladene sa finansijskim izvestajima
Drudtva za godinu koja se zavrSila na dan 31. decembra 2020. godine.

Licencirani ovlas¢eni revizor koji je angaZzovan kao kljuéni revizorski partner u reviziji, nakon koje
revizor izdaje lzvestaj nezavisnog revizora je Jagoda Jovanovic.

Beograd, Dimitrija Tucovi¢a 119b
27. april 2021. godine RUSSELL BEDFORD DIJ DOO

Jagoda Digitally signed
. , by Jagoda

JovanoVic jovanovic

Ovlaséeni licencirani revizor
Jagoda Jovanovic
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,»Graditelj-Beograd AD Beograd
Radnih akcija 93a, 11250 Beograd*“

Napomene uz finansijske izvestaje
sa stanjem na dan 31.12.2020. godine



»Graditelj-Beograd AD“

NAPOMENE UZ FINANSIJSKE IZVESTAJE
31. decembar 2020. godine

1. OSNIVANJE | DELATNOST
Graditelj-Beograd AD (u daljem tekstu ,Drustvo®) se bavi izgradnjom stambenih i nestambenih zgrada.

Drustveno gradevinsko preduzecée ,Graditelj-Beograd” je nastalo 1990. godine izdvajanjem iz preduze¢a GRO
,Graditelj* Gornji Milanovac koje posluje kao samostalna privredna organizacija od 1959. godine. Razvijajuéi se u
pravcu objedinjavanja, projektovanja i izvodenja gradevinskih radova uz primenu savremenih sistema i moderne
tehnologije gradenja ,Graditelj* Gornji Milanovac je veliki akcenat dao na razvoju gradevinske operative u Beogradu.
Stupanjem na snagu Zakona o preduzecu 1988. godine dolazi do organizacione transformacije GP ,Graditelj* Gornji
Milanovac i od bivSe OOUR Gradevinska operativa Beograd 1990. godine nastaje DruStveno preduzece ,Graditel;j-
Beograd®. Ova promena registrovana je u Privrednom sudu u Beogradu pod brojem Fi.7505/89.

Preduzece je registrovano za izgradnju, rekonstrukciju i adaptaciju stambenih, industrijskih, poslovnih i drugih
objekata, kao i za sve zavrSne i zanatske radove u gradevinarstvu. U svom razvoju preduzece je u€estvovalo u izgradnji
stambenih objekata, poslovnih objekata, Skola, bolnica, kasarni, reni-bunara, magacina i skladista, fabrickih hala,
domova kulture, decijih odmarali$ta i obdanista, zgrada instituta, domova armije, kovnice novca, samoposluga, garaza,
domova sportova i zdravlja i dr.

Krajem 1992. godine preduzec¢e donosi odluku o organizovanju DGP ,Graditelj-Beograd“ kao deoni¢kog
drustva, $to je upisano u sudski registar Privrednog suda u Beogradu pod brojem Fi-16096/93. Od tada preduzece
posluje pod imenom Gradevinsko Preduzeée ,Graditelj-Beograd“ DD Zeleznik, Radnih akcija br.93a. Skraéeni naziv
firme je ,Graditelj-Beograd“ DD Zeleznik.

Preduzece ima svojstvo pravnog lica i za obaveze nastale u pravhom prometu sa tre¢im licima odgovara
celokupnom svojom imovinom-potpuna odgovornost.

Gradevinsko preduzeée ,Graditelj-Beograd® organizovano je kao jedinstveno preduzece i isto je upisalo
poslednju promenu kod Privrednog suda u Beogradu, o ¢emu je izdato reSenje 1V-Fi-8762/00 od 28.05.2001. godine.

GP ,Graditelj-Beograd” izvrsilo je usaglasavanje sa Zakonom o preduzeéima (,Sluzbeni list SRJ* br.29/96,
3/96-ispravka, 29/97, 59/98 i 74/99) i zakonom o klasifikaciji delatnosti i registru jedinica razvrstavanja ( ,Sluzbeni list
SRJ* br.31/96,12/98,59/98 i 74/99) §to je upisano kod Privrednog suda u Beogradu.

Na dan 28.05.2001. godine izvr§ena je promena statusa i uskladivanje sa Zakonom o preduzec¢ima i Zakonom
o klasifikaciji delatnosti i o0 registru jedinica razvrstavanja.

Dana 22.07.2005. godine pod br. BD 18742/2005 Agencija za privredne registre registrovala je prevodenje
Preduzeca u Registar Privrednih subjekata.

ReSenjem Agencije za privredne registre BD 201383/2006 od 01.12.2006.g. registrovana je promena
poslovnog imena Drustva, tako da puno poslovno ime glasi: GRADEVINSKO DRUSTVO ,GRADITELJ-BEOGRAD"
AD, BEOGRAD-ZELEZNIK, RADNIH AKCIJA 93A, a skra¢eno: ,GRADITELJ-BEOGRAD" AD, BEOGRAD-ZELEZNIK.

ReSenjem Agencije za privredne registre BD 109734/2006 od 07.03.2006.g. registrovana je promena oblika
kapitala i upisan 100% akcijski kapital.

Ukupna vrednost osnovnog kapitala Drustva iznosi 139.083.000,00 dinara vazec¢ih na dan 15.12.2000.g, Sto
preracunato u evre, po srednjem kursu koji je vazio na dan uplate ukupno iznosi 2.370.396,25 evra (registrovano
ReSenjem Agencije za privredne registre BD 201383/2006 od 01.12.2006.9.).

Na dan 20.04.2012. godine izvrseno je uskladjivanje Osnivackog akta drustva sa Zakonom o privrednim
drustvima, donosenjem Statuta Drustva. Resenjem Agencije za privredne registre BD 66821/2012 od 22.05.2012.
godine registrovana je promena skracenog poslovnog imena Drustva, tako da skraceno ime Drustva glasi:
GRADITELJ-BEOGRAD AD. Istim resenjem izvrsen je upis zakonskog zastupnika, clanova lzvrsnog i Nadzornog
odbora, a brisanje predsednika i clanova upravnog odbora Drustva, u skladu sa Zakonom o privrednim drustvima.

Sediste Drustva je u Beogradu, Radnih akcija 93a.

Akcije Drustva se primarno kotiraju na Beogradskoj berzi.

Povezana lica sa drustvom su: SZ Graditelj Beograd, Deli Radivoja 13, mb 07723296
Gradis AB doo Beograd, Vodovodska 63, mb 06021697

Rading LTD doo Beograd, Takovska 45, mb 06918760
MD Gradnja Invest doo Beograd, Deli Radivoja 13, mb 20262885

Pretezna delatnost Drustva je izgradnja stambenih i nestambenih zgrada (4120 sifra delatnosti)
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Pored pretezne delatnosti, Drustvo obavlja:
e specijalizovane gradevinske radove,
e instalacione radove u gradevinarstvu,
e zavrSne gradevinsko-zanatske radove: malterisanje, ugradnja stolarije, postavljanje podnih i zidnih obloga,
bojenje i zastakljivanje, ostale zavrSne radove,
e krovne radove i ostale specificne gradevinske radove,
e  kupovinu i prodaju vlastitih nekretnina,
e hotelii slican smestaj,
e arhitektonske i i inZenjerske delatnosti i tehnicko savetovanje,
e kaoidruge delatnosti, uklju€ujuci i spoljnotrgovinsku delatnost, za koje ispunjava uslove predvidene
zakonom.

1. Organizacijai upravljanje

Drustvo posluje kao jedinstvena celina, s tim $to je unutrasnja organizacija procesa rada organizaciono
uredena na principu sektorske podele rada. Blize odredbe o organizaciji rada drustva i sistemtizaciju radnih
mesta utvrduje se posebnim pravilnikom.

,GRADITELJ-BEOGRAD" AD je otvoreno akcionarsko drustvo. Organi Drustva su:

- Skupstina,
- Nadzorni odbor,
- Izvr$ni odbor, koga cine Generalni direktor i izvrsni direktori

Skupstinu Drustva Cine akcionari.

Minimalan broj akcija koje akcionar mora posedovati za licno u¢eS¢e u radu Skupstine iznosi 450 akcija.
Akcionari koji pojedinacno ne poseduju broj akcija propisan u skladu sa Statutom Drustva, imaju pravo da u radu
Skupstine u€estvuju preko zajedni¢kog punomocnika ili da glasaju u odsustvu u skladu sa ovim statutom.

Redovna sednica Skupstine odrzava se jednom godi$nje, najkasnije u roku od $est meseci od zavrSetka
poslovne godine. Redovnu sednicu Skupstine saziva Nadzorni odbor.

Redovnim sednicama Skup$tine po pravilu prisustvuju i u€estvuju u raspravi Generalni direktor, ¢lanovi IzvrSnog i
Nadzornog odbora i revizor.

Godisnja skupstina se odrzava na dan, u vreme i mesto utvrdeno odlukom Nadzornog odbora.

Vanredna sednica Skupstine se odrzava po potrebi, u slu¢ajevima i pod uslovima propisanim Zakonom o
privrednim drustvima.

Nadleznost i nacin rada Skupstine utvrdeni su Stratutom Drustva.

Nadzorni odbor Drustva ima 3 (tri) ¢lanova, od kojih je jedan nezavisni clan Nadzornog odbora.
Clanovi Nadzornog odbora:

- ne mogu biti zaposleni u Drustvu

- ne mogu imati zamenike,

- ne mogu biti Generalni direktor i izvrsni direktori Drustva
Nadleznost Nadzornog odbora i odlu€ivanje utvrdeni su Statutom Drustva.

Izvrsni odbor Drustva cine Generalni direktor i Izvrsni direktori. Broj clanova lzvrsnog odbora ne moze biti
maniji od tri niti, veci od pet.

Generalni direktor / izvrsni direktori moze biti svako poslovno sposobno lice.
Generalni direktor je Anakijev Bojko, diplomirani inzenjer gradjevinarstva, koji zastupa Drustvo sa
neograni¢enim ovlasc¢enjima.

Komisiju za reviziju obrazuje Nadzorni odbor. Komisija ima tri clana. Nacin rada i nadleznost Komisije
odredjena je Statutom Drustva.

Posebnim aktom Drustvo ureduje nacin sprovodenja i organizaciju rada unutradnjeg nadzora poslovanja. Lice
nadlezno za unutrasnji nadzor poslovanja mora biti zaposleno u Drustvu i ispunjavati uslove propisane posebnim aktom
u pogledu profesionalnog i stru¢nog znanja i iskustva koji ga ¢ine podobnim za obavljanje ove funkcije u Drustvu. Lice
nadlezno za unutrasnji nadzor imenuje Nadzorni odbor, na predlog Komisije za reviziju.

,Graditelj — Beograd“ AD je od 2010. godine sertifikovan u skladu sa zahtevima medunarodnog standarda ISO
9001, a u toku 2012. godine je uspostavljen i sertifikovan integrisani sistem menadZmenta u skladu sa zahtevima
medunarodnih standarda:

- ISO 9001 — Sistem menadzmenta kvalitetom,

- ISO 14001 — Sistemi upravljanja zastitom zivotne sredine i

- OHSAS 18001 — Sistemi upravljanja zastitom zdravlja i bezbedno$¢u na radu,

kojima se potvrduje da se procesima koje Drustvo obavlja, upravlja na odgovarajuci nacin i da se oni stalno prate,
preispituju i pobolj$avaju, u cilju stalnog povecéanja kvaliteta izvedenih radova, zadovoljstva krajnjeg korisnika, zastite
zivotne sredine i obezbedivanja uslova za bezbedan i zdrav rad.
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Drustvo je u skladu sa ¢lanom 3. Zakona o rac¢unovodstvu, klasifikovano u malo drustvo. Drustvo posluje preko
tekucih racuna:

MTS BANKA A.D.
KOMERCIJALNA BANKA A.D.
PROCREDIT BANKA A.D.
ADDIKO BANKA A.D.

BANCA INTESA A.D.

OTP BANKA AD

SBERBANK SRBIJA A.D.
UNICREDIT BANKA AD

Mati¢ni broj: 07014830

PIB: 100571421

Sifra delatnosti: 4120

Broj zaposlenih na dan sastavljanja bilansa je 19.

Ovi pojedinacni finansijski izvestaji potpisani su od strane Generalni direktor drustva dana 28.02.2020. godine.
Finansijski izveStaji mogu naknadno biti izmenjeni na osnovu miSljenja revizora, a u skladu sa vaze¢im propisima

2. OSNOVE ZA SASTAVLJANJE FINANSIJSKIH IZVESTAJA | UPOREDNI PODACI

(@) Osnove za sastavljanje finansijskih izvestaja
Finansijski izvestaji pripremljeni su u skladu sa:

e Zakonom o rac¢unovodstvu (,Sluzbeni glasnik RS* br. 30/2018),

e Medunarodnim ra¢unovodstvenim standardima i Medunarodnim standardima finansijskog izve$tavanja
prevedenim Re$enjem o utvrdivanju prevoda Konceptualnog okvira za finansijsko izveStavanje i
osnovnih tekstova Medunarodnih raCunovodstvenih standarda (MRS).

¢ Pravilnikom o Kontnom okviru i sadrzini ratuna u Kontnom okviru za privredna drustva, zadruge i
preduzetnike (,Sluzbeni glasnik RS* br. 95/2014),

e Pravilnikom o sadrzini i formi obrazaca finansijskih izveStaja za privredna drustva, zadruge i
preduzetnike (,Sluzbeni glasnik RS* br. 95/2014).

Izuzev kako je navedeno nize, finansijski izvestaji Drustva sastavljeni su u skladu sa Medunarodnim standardima
finansijskog izvestavanja (MSFI).

Finansijski izve$taji su sastavljeni prema konceptu istorijskih troSkova modifikovanom za revalorizaciju
linvesticionih nekretnina, finansijskih sredstava raspolozivih za prodaju i finansijskih sredstava i obaveza
Ciji se efekti promena u fer vrednostima iskazuju u bilansu uspeha— prilagoditi adekvatno/.

Imajuci u vidu razlike izmedu ove dve regulative, ovi finansijski izvestaji odstupaju od MSFI u sledec¢em:

1 Drustvo je ove finansijske izveStaje sastavilo u formatu propisanom od strane Ministarstva finansija
Republike Srbije, koji nije u skladu sa zahtevima MRS 1 — “Prikazivanje finansijskih izvestaja“.

2 ,vanbilansna sredstva i obaveze* su prikazana na obrascu bilansa stanja. Ove stavke po definiciji MSFI
ne predstavljaju ni sredstva ni obaveze.

3 Pozitivne ili negativne kursne razlike na upisanom ali neuplaéenom kapitalu evidentiraju se u okviru
kapitala. Ovakav tretman nije u skladu sa MSFI.
2. OSNOVE ZA SASTAVLJANJE FINANSIJSKIH IZVESTAJA | UPOREDNI PODACI (Nastavak)
@) Osnove za sastavljanje finansijskih izvestaja (Nastavak)
1. Efekti obraCunate ugovorene valutne klauzule i efekti obraCunatih kursnih razlika po (OSNOVU
potrazivanja i obaveza u stranoj valuti ne iskazuju se u bilansu stanja na radunu vremenskih

razgrani¢enja. Takva praksa je u skladu sa MSFI.

2. GreSke iz prethodnih godina se nisu odrazile na finansijske izvestaje za 2020. godinu, veé¢ su
evidentirane kao korekcije pocetnog stanja nerasporedene dobiti u finansijskim izvestajima za 2020.
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3. Drustvo nije sastavilo konsolidovane finansijske izvestaje koji uklju€uju finansijske izvestaje zavisnog
druStva s obzirom da se, u skladu sa odredbama Zakona o racunovodstvu Republike Srbije,
konsolidovani finansijski izvestaji za teku¢u godinu usvajaju do kraja jula naredne godine. Ova ulaganja
se racunovodstveno obuhvataju na bazi troSka. Prema Medunarodnim standardima finansijskog
izveStavanja, pojedinacni finansijski izvestaji drustva koje ima zavisna su dozvoljeni samo ukoliko su
konsolidovani finansijski izvestaji pripremljeni i izdati u isto vreme.

(b) Uporedni podaci

Uporedni podaci predstavljaju finansijske izveStaje DruStva za 2019. godinu. Finansijski izve$taji DruStva su bili
predmet nezavisne revizije i prikazani su u IzveStaju nezavisnog revizora za 2019.godinu

Drustvo nije imalo ispravke nerasoredjene dobiti za 2019. godinu po osnovu korekcija.

3. OSNOVNE RACUNOVODSTVENE POLITIKE

Osnovne racunovodstvene politike, primenjene prilikom sastavljanja finansijskih izvestaja Drustva za 2020. godinu, su
sledece:

3.1. Nematerijalna ulaganja

Stecene licence racunarskih softvera kapitalizuju se u iznosu troSkova nastalih u sticanju i stavljanju u upotrebu softvera.
Ovi troSkovi se amortizuju tokom njihovog procenjenog veka upotrebe (2 do 5 godina).

Izdaci vezani za razvoj ili odrzavanje kompjuterskih softverskih programa priznaju se kao troSak u periodu kada nastanu.
Izdaci direktno povezani sa identifikovanim i unikatnim softverskim proizvodima koje kontroliSe Drustvo i koji ¢e verovatno
generisati ekonomsku korist vecu od troSkova duZze od godinu dana, priznaju se kao nematerijalna ulaganja. Direktni
troskovi obuhvataju troSkove radne snage tima koji je razvio softver, kao i odgovarajuci deo pripadajucih reZijskih troSkova.

TroSkovi razvoja racunarskog softvera priznati kao sredstvo amortizuju se tokom njihovog procenjenog korisnog veka
upotrebe (ne duze od tri godine).

3.2. Nekretnine, postrojenja i oprema

Osnovna sredstva (nekretnine, postrojenja i oprema) su materijalna sredstva koja Drustvo drZi za isporuku robe ili
pruzanje usluga, za iznajmljivanje drugim licima ili u administrativne svrhe, i za koja se oCekuje da Ce se koristiti duze
od jednog obracunskog perioda.

Nekretnine, postrojenja i oprema priznaju se kao sredstvo: (a) kada je verovatno da ¢e budu¢e ekonomske koristi po
osnovu tog sredstva priticati u Drustvo i (b) kada nabavna vrednost ili cena kos$tanja tog sredstva moze pouzdano da
se izmeri.

Pocetno merenje nekretnine, postrojenja i opreme Kkoji ispunjavaju uslove za priznavanja za sredstvo vrSi se po
nabavnoj vrednosti ili po ceni koStanja.

Naknadni izdatak za nekretninu, postrojenje i opremu priznaje se kao sredstvo samo kada se tim izdatkom poboljSava
stanje sredstva iznad njegovog prvobitno procenjenog standardnog ucinka. lzdatak za popravke i odrzavanje
nekretnina, postrojenja i opreme nastaje radi obnavljanja ili odrzavanja buduc¢ih ekonomskih koristi koje Drustvo moze
da oc¢ekuje od prvobitno procenjenog standardnog ucinka tog sredstva. Kao takav, on se obi¢no priznaje kao rashod u
trenutku kada nastane.

Osnovno sredstvo se isknjizava iz evidencija ili otudenjem ili ukoliko se ne oekuju budu¢e ekonomske koristi od

upotrebe tog sredstva. Dobici ili gubici po osnovu prodaje ili otpisa osnovnog sredstva (kao razlika izmedu neto
prodajne vrednosti i neto knjigovodstvene vrednosti) priznaju se u bilansu uspeha odgovarajuéeg perioda.

Amortizacija osnovnih sredstava

Amortizacija se obrac¢unava primenom proporcionalne metode na osnovicu koju ¢ini nabavna, odnosno revalorizovana
vrednost na pocetku godine, kao i na osnovna sredstva koja su stavljena u upotrebu u toku godine.
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Stope amortizacije koje su u primeni, za glavne grupe osnovnih sredstava, su:

U %
Gradevinski objekti 1,5-2,5
Oprema 10-30
Putnicka vozila 10-20

3.3. Investicione nekretnine
Investiciona nekretnina je nekretnina koja se drzi radi zarade od zakupnine i vode se po fer vrednosti.

Investiciona nekretnina, koja uglavnhom obuhvata administrativne zgrade koje nisu pod hipotekom, drzi se radi
dugoroc¢nih prinosa od zakupa i ne koristi se od strane Drustva.

Investiciona nekretnina se iskazuje po fer vrednosti, koja predstavlja vrednost na otvorenom trzitu. Fer
vrednost se zasniva na cenama ponude na aktivnom trziStu korigovanim, ukoliko je neophodno, za bilo
koju promenu u prirodi, lokaciji ili stanju specificnog sredstva. Promene u fer vrednostima se evidentiraju
u bilansu uspeha kao deo ostalih prihoda.

Naknadni izdaci se kapitalizuju samo kada je verovatno da ¢e buduce ekonomske koristi povezane sa tim
izdacima pripasti Drustvu i da moze pouzdano da se izmeri. Svi ostali troSkovi tekuéeg odrzavanja terete
troSkove perioda u kome nastanu. Kada investicionu nekretninu koristi njen viasnik, ona se reklasifikuje na
nekretnine, postrojenja i opremu, i njena knjigovodstvena vrednost na dan reklasifikacije postaje njena
zate€ena vrednost koja ¢e se nadalje amortizovati.

3.4. Finansijski instrumenti

a) Finansijska sredstva po fer vrednosti ¢Ciji se efekti promena u fer vrednosti iskazuju u bilansu uspeha

Finansijska sredstva po fer vrednosti Ciji se efekti promena u fer vrednosti iskazuju u bilansu uspeha su finansijska
sredstva koja se drze radi trgovanja. Finansijsko sredstvo se klasifikuje u ovu kategoriju ukoliko je pribavljeno
prvenstveno radi prodaje u kratkom roku. Derivati se takode klasifikuju kao sredstva koja se drze radi trgovanja, osim
ako su odredeni kao instrument zastite od rizika. Sredstva u ovoj kategoriji su klasifikovana kao tekuc¢a sredstva. Na
dan 31.decembar 2020.godin. Drustvo nema finansijska sredstva po fer vrednosti Ciji se efekti promene iskazuju u
bilansu uspeha.

b)  Zajmovi i potraZzivanja

Zajmovi i potrazivanja predstavljaju nederivatna finansijska sredstva sa fiksnim ili utvrdivim rokovima pla¢anja koja ne
kotiraju ni na jednom aktivnom trzistu. Uklju€uju se u tekuca sredstva, osim ukoliko su im rokovi dospeca duzi od 12
meseci nakon datuma bilansa stanja. U tom slu€aju se klasifikuju kao dugoro€na sredstva. U bilansu stanja Drustva

“orou

zajmovi i potrazivanja obuhvataju “potrazivanja od prodaje i druga potrazivanja“ i “gotovinu i gotovinske ekvivalente.”
Potrazivanja po osnovu prodaje

Potrazivanja po osnovu prodaje obuhvataju sva potrazivanja za prodate proizvode, robu i usluge u zemlji i inostranstvu.
Potrazivanja od kupaca koja se mere po vrednosti iz fakture, situacije, odnosno druge isprave u kojoj je obracunato
potrazivanje. Za vrednost potrazivanja iskazanu u stranoj valuti vrSi se preraCunavanje po kursu vaze¢em na dan
transakcije.). Ispravka vrednosti se vrsi prilikom sastavljanja finansijskih izveStaja za sva potrazivanja kod kojih je od
roka za njihovu naplatu proslo najmanje 60 danana predlog stru¢nih sluzbi koje su procenile da je naplata potrazivanja
neizvesna. DruStvo nenaplativa potrazivanja isknjizava iz evidencije na osnovu sudske odluke ili na osnovu odluke
direktora.

Kratkorocni finansijski plasmani
Kratkoro¢ni finansijski plasmani obuhvataju kredite, hartije od vrednosti i ostale kratkoro¢ne plasmane sa rokom dospec¢a do
godinu dana od dana bilansa.

Hartije od vrednosti kojima se trguje, iskazuju se po fer (trziSnoj) vrednosti. Efekti promene fer vrednosti obuhvataju se kao
rashodi i prihodi perioda.

Gotovinski ekvivalenti i gotovina
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Gotovina i gotovinski ekvivalenti obuhvataju: novac u blagajni, depozite po videnju kod banaka, druga kratkoro¢na
visoko likvidna ulaganja sa prvobitnim rokom dospeca do tri meseca ili krace i prekoracenja po tekuéem racunu.
Prekoracenja po teku¢em racunu uklju€¢ena su u obaveze po kreditima u okviru tekuéih obaveza, u bilansu stanja.

c) Finansijska sredstva raspoloZiva za prodaju

Finansijska sredstva raspoloziva za prodaju predstavljaju nederivativna sredstva koja su svrstana u ovu kategoriju ili
nisu klasifikovana ni u jednu drugu kategoriju. Uklju€uju se u dugoro¢na sredstva, osim ukoliko rukovodstvo ima nameru
da ulaganja otudi u roku od 12 meseci od datuma bilansa stanja. Ukoliko za finansijska sredstva raspoloZziva za prodaju
ne postoji aktivno trziSte, ukoliko su sa fiksnim rokom dospeca, finansijska sredstva raspoloziva za prodaju se vrednuju
po amortizovanoj vrednosti primenom metoda efektivhe kamatne stope.

d) Finansijska sredstva koja se drZe do dospeca

Finansijska sredstva koja se drze do dospeca su nederivatna finansijska sredstva sa fiksnim ili utvrdivim rokovima
pla¢anja i fiksnim rokovima dospeca, koja rukovodstvo ima nameru i mogucénost da drzi do dospeéa. U slucaju da
Drustvo odluc¢i da proda znacajan deo finansijskih sredstava koja se drze do dospeca, cela kategorija ¢e biti
reklasifikovana kao raspoloziva za prodaju. Finansijska sredstva koja se drze do dospeca klasifikuju se kao
dugoro€na sredstva, osim ako su rokovi dospeca kraci od 12 meseci od datuma bilansa stanja; tada se klasifikuju kao
kratkoro€na sredstva.

Priznavanje i merenje

Finansijska sredstva se inicijalno priznaju po fer vrednosti uve¢anoj za transakcione troSkove za sva finansijska
sredstva koja se ne iskazuju po fer vrednosti ¢iji se efekti promena u fer vrednosti iskazuju u bilansu uspeha. Finansijska
sredstva koja se vode po fer vrednosti Ciji se efekti promena u fer vrednosti iskazuju u bilansu uspeha inicijalno se
priznaju po fer vrednosti, a transakcioni troskovi terete troSkove poslovanja u bilansu uspeha. Finansijska sredstva se
ne priznaju po isteku prava na nov€ani priliv od finansijskog sredstva ili ako je to pravo preneto i Drustvo je u sustini
prenelo sve rizike i koristi od vlasniStva nad sredstvima. Finansijska sredstva raspoloziva za prodaju i finansijska
sredstva po fer vrednosti Ciji se efekti promena u fer vrednosti iskazuju u bilansu uspeha, se nakon inicijalnog
priznavanja, iskazuju po fer vrednosti. Zajmovi, potrazivanja i ulaganja koja se drze do dospeca se iskazuju po

amortizovanoj vrednosti kori§¢enjem metode efektivne kamatne stope.

Dobici ili gubici proistekli iz promena u fer vrednosti kategorije “finansijskih sredstava po fer vrednosti Ciji se efekti
promena u fer vrednosti iskazuju u bilansu uspeha”, prikazani su u bilansu uspeha u okviru pozicije ostali
prihodi/(rashodi) neto, u periodu u kome su nastali.

Prihod od dividendi od finansijskih sredstava po fer vrednosti Ciji se efekti promena u fer vrednosti iskazuju u bilansu
uspeha priznaje se u bilansu uspeha kao deo ostalih prihoda kada se utvrdi pravo Drustva na naplatu.

Obaveze po kreditima

Obaveze po kreditima se inicijalno priznaju po fer vrednosti priliva, bez nastalih transakcionih troSkova. U narednim
periodima obaveze po kreditima se iskazuju po amortizovanoj vrednosti; sve razlike izmedu ostvarenog priliva
(umanjenog za transakcione troSkove) i iznosa otplata, priznaju se u bilansu uspeha u periodu koriS¢enja kredita
primenom metode efektivne kamatne stope.

Obaveze po kreditima se klasifikuju kao tekuée obaveze, osim ukoliko Drustvo nema bezuslovno pravo da odlozZi
izmirenje obaveza za najmanje 12 meseci nakon datuma bilansa stanja.

Obaveze prema dobavijacima
Obaveze prema dobavljacima se vrednuju po nominalnoj vrednosti.
3.5. Zalihe

Zalihe materijala koje se nabavljaju od dobavljaa mere se po nabavnoj vrednosti ili po neto prodajnoj vrednosti, ako
je niza. Kada se materijal proizvodi i dalje koristi u narednoj fazi procesa proizvodnje, njegova procena se vrsi u visini
troSkova proizvodnje, a najviSe do neto prodajne vrednosti. Obra¢un izlaza zaliha materijala se vrSi po metodi prose¢ne
ponderisane cene.

Zalihe gotovih proizvoda i proizvodnje u toku se vrednuju po nizoj od cene ko$tanja i neto prodajne vrednosti. Cena
kostanja gotovih proizvoda i proizvodnje u toku obuhvata troSkove projektovanja, utroSene sirovine, direktnu radnu
snagu, ostale direkine troSkove i pripadajuée rezijske troSkove proizvodnje (zasnovane na normalnom kori§éenju
proizvodnog kapaciteta). Neto prodajna vrednost je procenjena prodajna cena u uobiCajenom toku poslovanja,
umanjena za pripadajuce varijabilne troSkove prodaje.

Zalihe robe mere se po nabavnoj vrednosti koju €ini fakturna cena dobavlja¢a, uvozne dazbine i drugi porezi (osim onih
koje Drustvo moze naknadno da povrati od poreskih vlasti), troSkovi prevoza, manipulativni troskovi i drugi troSkovi koji
se mogu direktno pripisati sticanju zaliha robe. Obracun izlaza zaliha robe se vr§i po metodi prose¢ne ponderisane
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cene.

3.6. Stalna sredstva namenjena prodaji

Drustvo priznaje i iskazuje stalno sredstvo kao sredstvo hamenjeno prodaji ako se njegova knjigovodstvena vrednost
mozZe prvenstveno povratiti kroz prodajnu transakciju, a ne kroz nastavak koris¢enja.

Stalno sredstvo namenjeno prodaji meri se po nizem iznosu od knjigovodstvene i fer (poStene) vrednosti umanjene za
troSkove prodaje.

Knjigovodstvena vrednost je sadasnja vrednost iskazana u poslovnim knjigama. Fer (poStena) vrednost je iznos za
koji sredstvo moze da bude razmenjeno ili obaveza izmirena

TroSkovi prodaje su troSkovi koji se mogu direktno pripisati prodaji sredstva, koji ne obuhvataju finansijske troSkove i
troSkove poreza na prihod.

3.7. Dugoro€na rezervisanja

Dugorocna rezervisanja obuhvataju rezervisanja za troSkove u garantnom roku, rezervisanja za troSkove obnavljanja
prirodnih bogatstava, rezervisanja za zadrzane kaucije i depozite, rezervisanja za troSkove restrukturiranja Drustva,
rezervisanja za penzije i ostala dugoro&na rezervisanja za pokri¢e obaveza.

Dugorogno rezervisanje se priznaje kada Drustvo ima obavezu (pravnu ili stvarnu) koja je nastala kao rezultat proSlog
dogadaja, kada je verovatno da ¢e odliv resursa koji sadrze ekonomske koristi biti potreban za izmirenje obaveza i kada iznos
obaveze moze pouzdano da se proceni.

U 2020.godini drustvo nije iskazalo rezervisanja ni po kom osnovu. Takode nisu iskazana rezervisanja ni po MRS 19
po osnhovu otpremnina i jubilarnih nagrada jer bi troskovi po tom osnovu bili mnogo veéi od koristi koju bi imali u
nekoj buduc¢nosti.

3.8. Penzijske i ostale naknade zaposlenima

Drustvo zaraCunava i placa doprinose za penziono i zdravstveno osiguranje i doprinose za osiguranje od
nezaposlenosti po stopama utvrdenim zakonom, u korist odgovaraju¢ih drzavnih fondova, na bazi bruto zarade
zaposlenih. Svi troSkovi doprinosa priznaju se u bilansu uspeha u periodu na koji se odnose. Drustvo nema dodatnih
obaveza za naknade zaposlenima po ovom osnovu.

3.9. Poslovni prihodi

Prihodi se priznaju u trenutku prelaska vlasni$tva i znacajnih rizika vezanih za dati proizvod sa prodavca na kupca, pod
pretpostavkom da se iznos prihoda moze pouzdano izmeriti. Prihodi od usluga se priznaju kada se usluga izvrsi,
odnosno za usluge koje se vrSe u duzem periodu prihodi se priznaju srazmerno dovrsenosti posla. Prihodi od
uobicajenih aktivnosti su prihodi od prodaje robe, proizvoda i usluga, prihodi od aktiviranja ucinaka, prihodi od
subvencija, dotacija, regresa i povracaja dazbina po osnovu prodaje robe, proizvoda i usluga i drugi prihodi nezavisno
od vremena naplate.

3.10. Poslovni rashodi

Poslovni rashodi predstavljaju sve troSkove nastale u odnosu na fakturisanu realizaciju, a obuhvataju troSkove
materijala, energije i goriva, troSkove zarada, naknada zarada i ostale licne rashode, usluge i amortizaciju. TroSkovi
poslovanja obuhvataju i troSkove opSteg karaktera i to: troSkove reprezentacije, osiguranja, platnog prometa i
bankarskih usluga, ¢lanarina, poreza i ostale rashode, nastale u teku¢em obracunskom periodu.

3.11. Prihodi od kamata

Kamate nastale po osnovu plasmana i potrazivanja iz poslovnih odnosa iskazuju se u okviru finansijskih prihoda u
obradunskom periodu u kome su nastale. Prihodi od kamata priznaju se u periodu na koji se odnose, koris¢enjem
metode efektivne kamatne stope, kojom se ocekivani buduc¢i novéani priliv od finansijskih instrumenata diskontuje na
neto sadasnju vrednost.

3.12. Rashodi od kamata
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Kamate nastale po osnovu obaveza iz poslovnih odnosa iskazuju se u bilansu uspeha u okviru finansijskih rashoda.
TroSkovi pozajmljivanja (kamate i drugi troSkovi povezani sa kreditnim finansiranjem) priznaju se kao troskovi perioda
kada su nastali, u skladu sa osnovnim raCunovodstvenim principom.

3.13.Kursne razlike
(@)  Funkcionalna i valuta prikazivanja

Stavke uklju€ene u finansijske izvesStaje Drustva se odmeravaju i prikazuju u dinarima (,RSD”) bez obzira na to da li
RSD predstavlja funkcionalnu valutu Drustva.

(b)  Transakcije i stanja

Transakcije u stranoj valuti se preraunavaju u funkcionalnu valutu primenom deviznih kurseva vazecih na dan
transakcije ili na dan procene vrednosti ako su stavke ponovo odmeravane. Pozitivne i negativne kursne razlike nastale
iz izmirenja takvih transakcija i iz preraCuna monetarnih sredstava i obaveza izrazenih u stranim valutama na kraju
godine, priznaju se u bilansu uspeha osim u slu¢aju kada su odloZene u kapitalu kao instrumenti zastite tokova gotovine
i instrumenti zastite neto ulaganja.

Promene u fer vrednosti monetarnih hartija od vrednosti izrazenih u stranim valutama koje su klasifikovane kao
raspolozive za prodaju, tretiraju se kao kursne razlike po osnovu promena u amortizovanoj vrednosti hartija od vrednosti
i kao ostale promene u knjigovodstvenoj vrednosti hartija od vrednosti. Kursne razlike koje se odnose na promene u
amortizovanoj vrednosti se priznaju u bilansu uspeha, a ostale promene u knjigovodstvenoj vrednosti se iskazuju u okviru
kapitala.

Kursne razlike na nemonetarnim finansijskim sredstvima i obavezama, kao $to su vlasni¢ke hartije od vrednosti po fer
vrednosti Ciji se efekti promena u fer vrednosti iskazuju u bilansu uspeha, priznaju se u bilansu uspeha kao deo gubitka
ili dobitka na fer vrednosti. Kursne razlike na nemonetarnim finansijskim sredstvima, kao Sto su vlasnic¢ke hartije od
vrednosti klasifikovane kao finansijska sredstva raspoloziva za prodaju, ukljuCuju se u odnosne rezerve u okviru
revalorizovanih rezervi u kapitalu.

Funkcionalna i izvestajna valuta Drustva je dinar (RSD). Transakcije izraZzene u stranoj valuti inicijalno se evidentiraju
u funkcionalnoj valuti primenom vazecéeg kursa na dan transakcije. Monetarna sredstva i obaveze izrazene u stranoj
valuti preracunavaju se u funkcionalnu valutu primenom vazec¢eg kursa na dan bilansa stanja. Sve kursne razlike
priznaju se u bilansu uspeha perioda za koji se izvestava.

Nemonetarne stavke u finansijskim izvestajima, koje se vrednuju po principu istorijskog troska izrazenog u stranoj valuti
preracunati su po istorijskom kursu vaze¢em na dan inicijalne transakcije. Nemonetarne stavke koje su inicijalno
priznate u visini procenjene postene vrednosti izrazene u stranoj valuti, preraCunate su primenom istorijskog kursa
vazeéeg na dan procene.

3.14. Ostali prihodi

Ostali prihodi obuhvataju dobitke od prodaje nematerijalnih ulaganja, osnovnih sredstava, u¢esc¢a u kapitalu, prodaje
materijala, kao i viSkova utvrdenih popisom, naplatu otpisanih potrazivanja, prihode od smanjenja obaveza i ukidanja
dugoroc¢nih rezervisanja i sl. Vanredni prihodi obuhvataju sve prihode koji su posledica raznih nepredvidenih okolnosti
u skladu sa MRS 8.

3.15. Ostali rashodi

Ostali rashodi obuhvataju gubitke po osnovu prodaje i rashodovanja nematerijalnih ulaganja, osnovnih sredstava,
ucesca u kapitalu i hartija od vrednosti, prodaje materijala, manjkove i druge nepomenute rashode.

3.16. Tekuéi i odlozeni porez na dobit

Tekuci porez na dobit se obraCunava na datum bilansa stanja na osnovu vazece zakonske poreske regulative
Republike Srbije gde Drustvo posluje i ostvaruje oporezivu dobit. Rukovodstvo periodi¢no vrsi procenu stavki sadrzanih
u poreskoj prijavi sa stanovi$ta okolnosti u kojima primenjiva poreska regulativa podleze tumacenju, i vrSi rezervisanje,
ako je primereno, na osnovu iznosa za koje se o¢ekuje da ce biti placen poreskim organima.

OdlozZeni porez na dobit se obracunava u punom iznosu, kori§¢enjem metode obaveza, za privremene razlike koje
nastanu izmedu poreske osnovice sredstava i obaveza i njihovih knjigovodstvenih iznosa u finansijskim izvestajima.
Medutim, ukoliko odloZeni porez na dobit, pod uslovom da nije racunovodstveno obuhvacen, proistekne iz inicijalnog

priznavanja sredstva ili obaveze u nekoj drugoj transakciji osim poslovne kombinacije koja u trenutku transakcije ne
uti¢e ni na raunovodstvenu ni na oporezivu dobit ili gubitak, tada se on raCunovodstveno ne obuhvata. Odlozeni porez
na dobit se odmerava prema poreskim stopama (i zakonu) koje su na snazi do datuma bilansa stanja i za koje se
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oCekuje da ¢e biti primenjene u periodu u kome ¢e se odloZzena poreska sredstva realizovati ili odloZzene poreske
obaveze izmiriti.

Odlozeno poresko sredstvo se priznaje do iznosa za koji je verovatno da ¢e buduéa dobit za oporezivanje biti
raspoloziva i da ¢e se privremene razlike izmiriti na teret te dobiti.

Odlozeni porez na dobit se utvrduje iz privremenih razlika nastalih na ulaganjima u zavisna i pridruzena Drustva, osim
u slu€aju kada sinhronizaciju ponistenja privremenih razlika kontroliSe Drustvo i gde je verovatno da se privremene
razlike nece ponistiti u doglednoj buduénosti.

Poreski propisi Republike Srbije priznaju sve pozicije Bilansa stanja u iznosima iskazanim u skladu sa MSFI osim
nekretnina, postrojenja i opreme i nematerijalnih ulaganja za koje se troSkovi amortizacije priznaju po posebnim
amortizacionim stopama. Shodno tome, odloZeni poreski efekti su priznati na razliku izmedu poreske osnovice i
knjigovodstvene vrednosti i amortizacije koju priznaju poreski propisi.

Poreski rashod (poreski prihod) je ukupan iznos ukljuéen u odredivanje neto dobitka ili gubitka perioda, u vezi sa
teku¢im i odlozenim porezom. U skladu sa MRS 12 - OdloZena poreska sredstva i poreske obaveze, za iznos poreskog
rashoda umanjuje se racunovodstvena dobit, dok se za iznos poreskog prihoda raCunovodstvena dobit uvecava, §to
znaci da direktno uti€u na utvrdivanje iznosa neto dobiti koja ostaje za raspodelu.

4. PREGLED ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH PROCENA

Prezentacija finansijskih izves$taja zahteva od rukovodstva Drustva kori§¢enje najboljih moguéih procena i razumnih
pretpostavki, koje imaju efekta na prezentirane vrednosti sredstava i obaveza, obelodanjivanje potencijalnih
potrazivanja i obaveza na dan sastavljanja finansijskih izvestaja, kao i prihoda i rashoda u toku izvestajnog perioda.
Ove procene i pretpostavke su zasnovane na informacijama raspolozivim na dan sastavljanja finansijskih izvestaja.U
nastavku su prikazane klju¢ne pretpostavke vezane za buduénost i ostali izvori procenjivanja neizvesnosti na datum
bilansa stanja koji predstavljaju znac¢ajan rizik na materijalne korekcije iznosa pozicija bilansa stanja u sledecoj
finansijskog godini.

4.1. Amortizacija i stope amortizacije

Obracun amortizacije i stope amortizacije su zasnovane na projektovanom ekonomskom veku trajanja nekretnina,
postrojenja i opreme i nematerijalnih ulaganja. Jednom godisnje Drustvo procenjuje ekonomski vek na osnovu trenutnih
predvidanja.

4.2. Ispravka vrednosti potrazivanja

Ispravka vrednosti potrazivanja se vrsi na osnovu procene rukovodstva zasnovane na analizi potraZivanja od kupaca,
istorijskih otpisa, kreditnih sposobnosti kupaca i na analizi promena u uslovima prodaje. Ovo uklju€uje i pretpostavke
0 buduéem pona$anju kupaca i rezultuju¢im buducim naplatama.

4.3. lIspravka vrednosti zaliha

Ispravka vrednosti zaliha se vr$i na osnovu procene njihove neto prodajne cene na trzistu. Jednom godi$nje Drustvo
procenjuje opravdanost visine ispravke vrednosti zaliha na osnovu trenutnih predvidanja.

4.4 Fer vrednost

Fer vrednost odgovarajucih finansijskih instrumenata za koje ne postoji aktivno trziSte je odredena
primenom odgovaraju¢ih metoda procene. Drustvo primenjuje profesionalno rasudivanje prilikom izbora
odgovaraju¢ih metoda i pretpostavki.Poslovna politika Drustva je da obelodani informacije o fer vrednosti
aktive i pasive za koje postoje zvani¢ne trziSne informacije i kada se fer vrednost znacajno razlikuje od
knjigovodstvene vrednosti. U Republici Srbiji ne postoji dovoljno trziSnog iskustva, kao ni stabilnosti i
likvidnosti kod kupovine i prodaje potrazivanja i ostale finansijske aktive i pasive, posto zvani¢ne trziSne
informacije nisu u svakom trenutku raspoloZive. Stoga fer vrednost nije moguce pouzdano utvrditi u
odsustvu aktivnog trziSta. Uprava Drustva vrSi procenu rizika, i u slu¢ajevima kada se oceni da vrednost po
kojoj se imovina vodi u poslovnim knjigama nece biti realizovana, vrSi ispravku vrednosti. Po misljenju
rukovodstva Drustva, iznosi u ovim finansijskim izveS$tajima odrazavaju vrednost koja je u datim
okolnostima, najverodostojnija i najkorisnija za potrebe izvesStavanja.
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5. NEKRETNINE, POSTROJENJA | OPREMA
Nekretnine, postrojenja i oprema se odnose na:

u RSD 000
2020 2019 2018

Poljoprivredno i ostalo zemljiste
Gradjevinsko zemljiste 33,738 33,738 33,738
Gradevinski objekti 77,492 77,492 80,693
Postrojenja i oprema 90,914 90,764 93,613
Investicione nekretnine 209,935 214,926 214,926
Ostale nekretnine,postrojenja i oprema
Nekretnine,postrojenja i oprema u pripremi 6,572 411
Ulaganja na tudim nekretninama,postrojenjima i opremi
Avansi za nekretnine,postrojenja i opremu
Ispravka vrednosti nekretnina,postrojenja i opreme 106,038 103,333 104,184
Stanje na dan 31. decembra 312,613 313,998 318,787

Nekretnine, postrojenja i oprema u toku 2020. godine prikazane su u sledecoj (tabeli)
Stanje na dan 31.12.2020.

U
NPO u Avansi
Zgrade Oprema pripremi za NPO Ukupno
Nabavna vrednost
Stanje 01. januara 2020. 77,492 90,764 168,256
Nabavke u toku godine 150 150
Prenos sa investicija u toku
Otudeno u toku godine
Rashodovano u toku godine
31. decembra 2020. 77,492 90,914 168,406
Ispravka vrednosti
Stanje 01. januara 2020. 16,843 86,490 103,333
Tekuca amortizacija 1,280 1,425 2,705
Ispravka vrednosti u
otudenim sredstvima
Ispravka vrednosti u
rashodovanim sredstvima
31. decembra 2020. 16,843 86,490 106,038
Neotpisana vrednost
31. decembra 2020. 59,369 2,999 62,368
31. decembra 2019. 60,649 4,274 64,923
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INVESTICIONE NEKRETNINE

Investicione nekretnine na dan 31.12.2020.

2020 2019

Nabavna vrednost

Stanje 01. januara 2019. 214,926 214,926
Nabavke u toku godine

Prenos sa investicija u toku

Otudeno u toku godine

Rashodovano u toku godine 4,991
31. decembra 2020. 209,935 214,926

6. BIOLOSKA SREDSTVA

u RSD 000

2020 2019 2018

Sume

ViSegodisnji zasadi

Osnovno stado 92 92 92

BioloSka sredstava u pripremi

Avansi za bioloSka sredstva

Ispravka vrednosti bioloSkih sredstava

Stanje na dan 31. decembra 92 92 92

7. DUGOROCNI FINANSIJSKI PLASMANI
Dugoro¢ni finansijski plasmani se odnose na:

u RSD 000
2020 2019 2018
UceS¢a u kapitalu zavisnih pravnih lica 31,227 31,227 31,227

Uc€eSc¢a u kapitalu pridruzenih subjekata u zajednickim
poduhvatima

Uc€esc¢a u kapitalu ostalih pravnih lica i druge hartije od
vrednosti raspoloZive za prodaju

Dugoro¢ni plasmani mati¢nim,zavisnim i ostalim
povezanim pravnim licima u zemlji

Dugoro¢ni plasmani mati¢nim,zavisnim i ostalim
povezanim pravnim licima u inostranstvu - - -

Dugoro¢ni plasmani u zemlji i inostranstvu

Hartije od vrednosti koje se drze do dospeca

Ostali dugoroéni finansijski plasmani

Ispravka vrednosti dugoroénih finansijskih plasmana
Stanje na dan 31. decembra 31,227 31,227 31,227

UcesS¢a u kapitalu se odnose na:
Rading LTD doo — RSD 31.226.550,78

8. DUGOROCNA POTRAZIVANJA

11



»Graditelj-Beograd AD“

NAPOMENE UZ FINANSIJSKE IZVESTAJE
31. decembar 2020. godine
Dugoro¢na potrazivanja se odnose na:
u RSD 000

2020 2019 2018

Porazivanja od mati¢nih i zavisnih pravnih lica
Porazivanja od ostalih povezanih lica
Porazivanja po osnovu prodaje na robni kredit 0 0 0

Porazivanja za prodaju po ugovorima o finansijskom
lizingu

PoraZivanja po osnovu jemstva

Sporna i sumnjiva potrazivanja

Ostala dugoroéna potrazivanja

Ispravka vrednosti dugoro¢nih potrazivanja

Stanje na dan 31. decembra 0 0 0

10.ZALIHE
Zalihe se odnose na:

u RSD 000

2020 2019 2018

Obracun nabavne vrednosti zaliha materijala,rezervnih
delova,alata i inventara

Materijal 20,710 16,037 18,915

Rezervni delovi

Alat i inventor 27,046 26,928 26,422

Materijal,rezervni delovi, alat i sitan inventar UKUPNO 47,756 42,965 45,337

Ispravka vrednosti materijala,rezervnih delova,alata i
inventara

NedovrSena proizvodnja 0 0 0

Nedovrsene usluge

QOdstupanje od cena proizvodijnje i usluga

Gotovi proizvodi u skladistu 133,387 137,264 133,542

Odstupanje od cena gotovih proizvoda

Obracun nabavke robe

Roba u magacinu

Roba u prometu na veliko

Roba u skladistu, stovaristu i prodavnicam kod drugih
pravnih lica

Roba u prometu na malo

Roba u obradi, doradi i manipulaciji

Roba u tranzitu

Roba na putu

Ispravka vrednosti robe

Stanje na dan 31. decembra 181,143, 180,229 178,879

U skladu sa MRS 2 Drustvo obelodanjuje:

Drustvo je u 2018.godini zavrsilo objekat za trziste u ul Vodovodskoj u Zarkovu i po tom osnovu je doslo
do smanjenja nezavrdene proizvodnje, a povecanje zaliha gotovih proizvoda za iznos neprodatih stanova
i poslovnog prostora. Cena zaliha evidentira se po ceni kostanja.

11.STALNA SREDSTVA NAMENJENA PRODAJI
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Stalna sredstva namenjena prodaji i sredstva poslovanja koje se obustavlja se odnose na:

u RSD 000

2020

2019

2018

Nematerijalna ulaganja namenjena prodaji

ZemljiSte namenjeno prodaji

93,285

43.325

43.325

Gradevinski objekti namenjeni prodaiji

2,987

,3,537

15,870

Investicione nekretnine namenjene prodaji

Ostale nekretnine namenjene prodaiji

BioloSka sredstva namenjena prodaiji

Sredstva poslovanja koe se obustavlja

Ispravka vrednosti stalnih sredstava i sredstava
obustavljenog poslovanja namenjenih prodaji

Stanje na dan 31. decembra

96,272

46,862

59,195

U skladu sa MSFI 5 Drustvo obelodanjuje:
° opis stalnog sredstva (ili grupe za otudenje)

° opis Cinjenica i okolnosti prodaje, ili onih koji vode do oCekivane prodaje, kao i oCekivani nacin i

vreme te prodaje
° gubitak ili dobitak od umanjenja vrednosti

12.DATI AVANSI
Dati avansi se odnose na:

u RSD 000

2020

2019

2018

Placeni avansi za materijal,rezervne delove i inventar u
zemlji

Placeni avansi za materijal,rezervne delove i inventar u
inostranstvu

Placeni avansi za robu u zemlji

7,049

5,846

5,521

Pla¢eni avansi za robu u inostranstvu

Placeni avansi za usluge u zemlji

Plac¢eni avansi za usluge u inostranstvu

Ispravka vrednosti placenih avansa

Stanje na dan 31. decembra

7,049

5,846

5,521

13.POTRAZIVANJA PO OSNOVU PRODAJE
Potrazivanja po osnovu prodaje se odnose na:

u RSD 000

2020

2019

2018

Kupci u zemlji - mati€na i zavisna pravna lica

Kupci u inostranstvu - mati€na i zavisna pravna lica

Kupci u zemlji - ostala povezana pravna lica

11,073

1,454

Kupci u inostranstvu - ostala povezana pravna lica

Kupci u zemlji

3,501

5,097

10,885

Kupci u inostranstvu

Ostala potrazivanja po osnovu prodaje

Ispravka vrednosti potrazivanja od prodaje

,3,452

2.483

Stanje na dan 31. decembra

3,501

12.718

9.856

Ispravka vrednosti potrazivanja od kupaca
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Kretanje na raCunima ispravke vrednosti je bilo sledece:

»Graditelj-

Beograd AD“

U RSD 000
2020. 2019.
Stanje na pocetku godine 3,005 3,452
Naplacena otpisana potrazivanja
Ispravka u toku godine -
Stanje 31. Decembra 3,005 3,452
Obelodaniti najznacajnija pojedinacna salda potrazivanja, kao i starosnu strukturu istih (ro€nost).
u RSD 000
R.br. Naziv kupca Mesto Iznos Rocnost Usaglasenost
1. Pavli¢evi¢ Mira Beograd 144 60 dana 100%
2, | Cetnik Dragan Beograd 1841 30 dana 100%
3. Permanovi¢ Predrag Beograd 949 utuzen 100%
4. Hidroplaning Beograd 71 opomena 100%
5,
6. Ostali
UKUPNO 3,005
14.DRUGA POTRAZIVANJA
Druga potrazivanja se odnose na:
u RSD 000
2020 2019 2018
PotraZivanja za kamatu i dividende
Potrazivanja od zaposlenih
Potrazivanja od drzavnih organa i organizacija
Potrazivanja za viSe pla¢en porez na dobitak 226 143 75
PotraZivanja po osnovu preplac¢enih ostalih poreza i
doprinosa
Potrazivanja za naknade zarada koje se refundiraju 40
Potrazivanja po osnovu nakanada Steta
Ostala kratkoro€na potrazivanja 607 645 1,887
Ispravka vrednosti drugih potraZivanja
Stanje na dan 31. decembra 873 788 1,962

15.KRATKOROCNI FINANSIJSKI PLASMANI

14




NAPOMENE UZ FINANSIJSKE IZVESTAJE
31. decembar 2020. godine
Kratkoro¢ni finansijski plasmani se odnose na:
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u RSD 000
2020 2019 2018
Kratkoro&ni krediti i plasmani - mati€na i zavisna pravna lica 0 10,800
Kratkoro¢ni krediti i plasmani - ostala povezana pravna lica
Kratkoro&ni krediti i zajmovi u zemlji
Kratkoro&ni krediti i zajmovi u inostranstvu
Deo dugorocnih finansijskih plasmana koji dospeva do jedne godine
Hartije od vrednosti do dospeca-deo koji dospeva do jedne godine
Finansijska sredstva koja se vrednuju po fer vrednosti
kroz Bilas uspeha
Ostali kratkoro¢ni finansijski plasmani , 639 639
Ispravka vrednosti kratkoro¢nih finansijskih plasmana
Stanje na dan 31. decembra 0 639 11.439
16.GOTOVINSKI EKVIVALENTI | GOTOVINA
Gotovinski ekvivalenti i gotovina se odnose na:
u RSD 000
2020 2019 2018
Hartije od vrednosti - gotovinski ekvivalenti
Tekuéi (poslovni) rauni 1,138 745 603
Izdvojena nov€ana sredstva i akreditivi
Blagajna
Devizni radun 470 2,830
Devizni akreditivi
Devizna blagajna
Ostala nov€ana sredstva
Novcana sredstva Cije je koriScenje ogranic¢eno ili
vrednost umanjena
Stanje na dan 31. decembra 1,138 1,215 3,433
17.POREZ NA DODATU VREDNOST | AKTIVNA VREMENSKA RAZGRANICENJA
Porez na dodatu vrednost i aktivna vremenska razgranicenja se odnose na:
u RSD 000
2020 2019 2018
Porez na dodatu vrednost u primljenim fakturama po
ops$toj stopi (osim plaéenih avansa 120 20 54
Porez na dodatu vrednost u primljenim fakturama po posebnoj stopi (osim
placenih avansa)
Porez na dodatu vrednost u datim avansima po opstoj stopi 1 -54
Porez na dodatu vrednost u datim avansima po posebnoj stopi
Porez na dodatu vrednost pri uvozu dobara po op$toj stopi
Porez na dodatu vrednost pri uvozu dobara po posebnoj stopi
Porez na dodatu vrednost obra¢unat na usluge instranih lica
Naknadno vraéen porez na dodatu vrednost kupcima-stranim drzavljanima
PDV naknada isplacena poljoprivrednicima
Porazivanja za viSe pla¢en porez na dodatu vrednost 930 1,163 2,779
Unapred placeni troSkovi
Potrazivanja za nefakturisani prihod
Razgraniceni troSkovi po osnovu obaveza
OdloZena poreska sredstva 970 862 952
Ostala aktivha vremenska razgranicenja 40 702 79
Stanje na dan 31. decembra 2,060 2,748 3,810
Vanbilansna aktiva 157,260 161,202

18, KAPITAL
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NAPOMENE UZ FINANSIJSKE IZVESTAJE
31. decembar 2020. godine
Kapital se odnosi na:

u RSD 000

»Graditelj-Beograd AD“

2020

2019

2018

Akcijski kapital

218,658

218,658

218,658

Udeli drustva sa obrani¢enom odgovorno$¢u

Ulozi

Drzavni kapital

Drustveni kapital

Zadruzni udeli

Emisiona premija

Ostali osnovni kapital

Upisane a neuplacene akcije

Upisani a neuplaceni udeli i ulozi

Otkupliene sopstvene akcije i otkupljeni sopstveni udeli

-2,442

-2,442

-2,442

Otkupljene sopstvene akcije i otkupljeni sopstveni udel
namenjeni prodaiji ili ponistavanju

Zakonske rezerve

Statutarne i druge rezerve

11,766

11,766

11,766

Revalorizacione rezerve po osnovu revalor. nematerjalne
imovine,nekretnina,postrojenja i opreme

Akutarski dobici ili gubici po osnovu planova definisanih
primanja

Dobici ili gubici po osnovu ulaganja u vlasnicke
instrumente kapitala

Dobici ili gubici po osnovu u ostalom
sveobuhvatnom dobitku ili gubitku pridruz. drustava

Dobici ili gubici po osnovu preracuna finansijskih
izvestaja inostranog poslovanja

Dobici ili gubici od instrumenata zastite neto ulaganja u
inostrano poslovanje

Dobici ili gubici po osnovu instrumenata zastite rizika
(hedzinga) nov&anog toka

Dobici ili gubici po osnovu hartija od vrednosti
raspolozivih za prodaju

Nerasporeden dobitak ranijih godina

97.338

96,535

105,104

Nerasporeden dobitak teku¢e godine

503

803

1,577

Gubitak ranijih godina

Gubitak tekuce godine

Gubitak iznad visine kapitala

Stanje na dan 31. decembra

325,823

325,320

334,663

Napomena: otkupljene sopstvene akcije iznose 2,442 din. i ponistene su 2020.godine, a resenje je stiglo u 2021.g, pa
je shodno tome sprovedeno knjizenje u 2021.godini.

Vlasnicka struktura akcijskog kapitala Drustva na dan 31. decembra 2020. godine je prikazana u narednoj tabeli :

Red.br Akcionar Broj akcija % od ukupne emisije u RSD 000

1 SZ Graditelj 11,578 25,88 34,734

2 Gradis AB doo 11,531 24.99 34,593

3 Anakijev Bojko 7,420 16.08 22,260

4 Brnjada Nada 7,318 15.85 21,954

5 Akcionari sa ucescem ispod 8,301 17,99 24,903
1,76% pojedinacnog ucesca
Ukupno 46,148 100.00 138,444
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NAPOMENE UZ FINANSIJSKE IZVESTAJE
31. decembar 2020. godine
U toku 2020. godine Drustvo nije vrsilo isplatu dividendi.
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Drustvo je u 2020. godini ostvarilo neto dobitak u iznosu od RSD 503,195,39 din.

19.DUGOROCNE OBAVEZE

Dugoroéne obaveze se odnose na:

u RSD 000

2020 2019 2018
Obaveze koje se mogu konvertovati u kapital
Obaveze prema mati¢nim i zavisnim pravnim licima
Obaveze prema ostalim povezanim pravnim licima
Obaveze po emitovanim hartijama od vrednosti u
periodu duzem od godine dana 35,000, 46,000 46,000
Dugoro¢ni krediti i zajmovi u zemlji 129,448 71,234 103,216
Dugoroc¢ni krediti i zajmovi u inostranstvu
Obeveze po oshovu finansijskog leasing-a
Ostale dugoro¢ne obaveze
Stanje na dan 31. decembra 164,448 117,234 149,216

Obveznice vrednosti od 35,000,000 din. izdate su na 3 godine sa pla¢anjem u tri rate . Vrednost kupona na godiSnjem
nivou iznosi 26,686. 89, a vrednost glavnice na godiSnjem nivou iznosi 381,241.27 eura.

Pregled dugoroc¢nih i kratkoro¢nih obaveza Drustva prema poslovnim bankama dat je u tabeli:

Dugoroéne obaveze

Bank o dd:;f;’]ja Rok Tip kredita vaIutIizggsz:'enja Stanje na 31.12.2020.
MTS banka 08.07.2019 08.12.2021 dugorogni EUR 40,000 EUR 22.703,64
MTS banka 08.10.2019 08.03.2022 dugorogni EUR 55,000 EUR 39.030,22
MTS banka 05.12.2019 05.05.2022 dugorogni EURO 55,000 EUR 44.274,27
MTS banka 06.02.2020 06.07.2022 dugorogni EUR 42,000 EUR 36.078,74
MTS banka 05.08.2020 05.08.2022 dugorogni EUR 55,000 EUR 52.380,95
MTS banka 16.12.2020 16.12.2022 dugoroéni EUR 40,000 EUR 40.000,00
ProCredit banka 20.07.2018 20.09.2022 dugorogni EUR 350.000,00 EUR 143.958,76
ProCredit banka 29.11.2019 01.02.2022 dugorogni EUR 110.000,00 EUR 60.896,02
ProCredit banka 27.08.2020 27.08.2023 dugorogni RSD 5.000.000,00 RSD 5.000.000,00
ProCredit banka 27.08.2020 27.08.2023 dugorogni RSD 12.770.000,00 RSD 12.770.000,00
OTP banka 21.09.2018 02.08.2024 dugorogni EUR 820.000,00 EUR 520.676,64
OTP banka 03.02.2020 02.11.2024 dugorogni EUR 405.500,00 EUR 354.818,10
Fond za razvoj RS 25.06.2020 31.05.2023 dugorogni RSD 5.000.000,00 RSD 5.000.000,00
Kratkoro¢ne obaveze
Bank o dd:;fg;ja Rok Tip kredita Valutlizggzb“renja Stanje na 31.12.2020.
OTP banka 29.04.2020 29.04.2021 Dozvolieni minus RSD 10.000.000,00 EUR 150.000,00
OTP Banka 29.04.2020 29.04.2021 kratkoroZni EUR 85.000,00 EUR 85.000,00
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NAPOMENE UZ FINANSIJSKE IZVESTAJE
31. decembar 2020. godine

20.KRATKOROCNE FINANSIJSKE OBAVEZE
Kratkoro€ne finansijske obaveze se odnose na:

»Graditelj-Beograd AD“

u RSD 000
2020 2019 2018

Kratkoro&ni krediti od mati¢nih i zavisnih pravnih lica 19,051 12,246 20,213

Kratkoro&ni krediti od ostalih povezanih pravnih lica

Kratkoro&ni krediti i zajmovi u zemlji 25,484 58,393 35,845

Kratkoro&ni krediti i zajmovi u inostranstvu

Deo dugoro¢nih kredita koji dospeva do jedne godine 47,609 48,667 45,464

Deo ostalih dugoro¢nih obaveza koje dospevaju do

jedne godine

Obaveze po kratkoro¢nim hartijama od vrednosti

Obaveze po osnovu stalnih sredstava i sredstava

obustavljenog poslovanja

Ostale kratkorocne finansijske obaveze

Stanje na dan 31. decembra 92,144 119,306 101,522

21.0BAVEZE I1Z POSLOVANJA
Obaveze iz poslovanja se odnose na:
u RSD 000
2020 2019 2018

Primljeni avansi, depoziti i kaucije 32,056 20.747 15.911

Dobavljadi - mati¢na i zavisna pravna lica u zemlji 1,254 3,890 3,537

Dobavljai - mati¢na i zavisna pravna lica u inostranstvu

Dobavljaci - ostala povezana pravna lica u zemlji

Dobavljadi - ostala povezana pravna lica u inostranstvu

Dobavljaci u zemlji 16,372, 8,422 16,719

Dobavljaci u inostranstvu

Ostale obaveze iz poslovanja

Stanje na dan 31. decembra 49,682 33,059 36,167

Dobavljaci sa najve¢im saldom:
u RSD 000

R.br. | Naziv dobavljaca Mesto Iznos Rocnost Usaglasenost
1. Kopaonik Beograd 6,901 60 dana 100%
2. ARMA beton Beograd 4,472 60 dana 100%
3. LUK TRANS Beograd 1,621 60 dana 100%
3. PREMIJUS Beograd 594 30 dana 100%
4 LENOK GROUP Beograd 457 30 dana 100%
5. SILEX Beograd 424 60 dana 100%
6. TERMOENERGETIKA Beograd 319 60 dana 100%
7. INSTALTEH Beograd 296 30 dana 100%
8. PROSTOR Beograd 232 60 dana 100%
9. RT TRANS Beograd 200 30 dana 100%
10. MAXX MOBILITY Beograd 173 | 30-60 dana 100%
11 EDB SNABDEVANJE Beograd 148 15 dana 100%
12 OMV SRBIJA Beograd 77 30dana 100%
13 BGD ELEKTRANE Beograd 45 30dana 100%
14 OSTALI Beograd 413 45 dana 100%

16,372
UKUPNO
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NAPOMENE UZ FINANSIJSKE IZVESTAJE
31. decembar 2020. godine

22.0STALE KRATKOROCNE OBAVEZE | PVR
Ostale tekuée obaveze se odnose na:
u RSD 000

2020 2019 2018

Obaveze za neto zarade i naknade zarada,osim
naknada zarada koje se refindiraju 942 859 1.456

Obaveze za poreze na zarade i naknade zarada na teret
zaposlenog 495 88 157

Obaveze za doprinose na zarade i naknade zarada na teret
zaposlenog 1,287 235 400

Obaveze za poreze i doprinose na zarade i naknade zarada
na teret poslodavca 1079 197 344

Obaveze za neto naknade zarada koje se fefundiraju 36 0

Obaveze za poreze i doprinose na naknade zarada na
teret zaposlenog koje se refundiraju 23 0

Obaveze za poreze i doprinose na naknade zarada na
teret poslodavca koje se refundiraju

Obaveze po osnovu kamata i troskova finansiranja

Obaveze za dividende

Obaveze za ucescée u dobitku

Obaveze prema zaposlenima

Obaveze prema direktoru,odnosno ¢lanovima organa
upravljanja i nadzora

Obaveze prema fizi¢kim licima za naknade po ugovorima

Obaveze za neto prihod preduzetnika koji akonaciju
podize u toku godine

Obaveze za kratkoro¢na rezervisanja

Ostale obaveze 7 3 6

Obaveze za porez na dodatu vrednost po izdatim
fakturama po op$toj stopi

Obaveze za porez na dodatu vrednost po izdatim
fakturama po posebnoj stopi

Obaveze za porez na dodatu vrednost po primljenim
avansima po opstoj stopi

Ostale Kratkorocne obaveze UKUPNO 3.810 1.441 2.363

Obaveze za porez na dodatu vrednost po primljenim
avansima po posebnoj stopi

Obaveze za porez na dodatu vrednost po osnovu
sopstvene potro$nje po opstoj stopi

Obaveze za porez na dodatu vrednost po osnovu
sopstvene potrosnje po posebnoj stopi

Obaveze za porez na dodatu vrednost po osnovu
prodaje za gotovinu

Obaveze za PDV po osnovu razlike obradunatog PDV-a i
prethodnog poreza

Obaveze za akcize

Obaveze za porez iz rezultata

Obaveze za poreze, carine i druge dazbine iz nabavke
ili na teret troSkova 35 2 269

Obaveze za doprinose koji terete troSkove

Ostale obavezbe za poreze , doprinose i druge dazbine

Unapred obracunati troSkovi
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Obracunati prihodi buduéeg perioda

Razgrani€eni zavisni troSkovi nabavke

Odlozeni prihodi i primljene dotacije

Razgrani€eni prihodi po osnovu potrazivanja

QOdloZene poreske obaveze

Ostala pasivna vremenska razgranienja

Stanje na dan 31. decembra 3.845

1.443 2.632

Vanbilansna pasiva 157,252

157,260 161,202

25.POSLOVNI PRIHODI

Poslovni prihodi se odnose na:

u RSD 000
2020 2019
Prihodi od prodaje robe mati¢nim i zavisnim pravnim licima na domaéem trzistu
Prihodi od prodaje robe mati¢nim i zavisnim pravnim licima na inostranom trzistu
Prihodi od prodaje robe ostalim povezanim pravnim licima na domaéem trZistu
Prihodi od prodaje robe ostalim povezanim pravnim licima na inostranom trzistu
Prihodi od prodaje robe na domacéem trzistu
Prihodi od prodaje robe na inostranom trzistu
Prihodi od prodaje proizvoda i usluga mati¢nim i zavisnim pravnim licima na
domacéem trzistu
Prihodi od prodaje proizvoda i usluga mati¢nim i zavisnim pravnim licima na
inostranom trzistu
Prihodi od prodaje proizvoda i usluga ostalim povezanim pravnim licima na
domacéem trzistu
Prihodi od prodaje proizvoda i usluga ostalim povezanim pravnim licima na
inostranom trzistu
Prihodi od prodaje proizvoda i usluga na domacem trzistu 63,881 112,728
Prihodi od prodaje proizvoda i usluga na inostranom trzistu
Prihodi od aktiviranja ili potro$nje robe za sopstvene
protrebe
Prihodi od aktiviranja ili potros$nje proizvoda i usluga
za sopstvene protrebe
Smanijenje vrednosti zaliha nedovrSenih i gotovih proizvoda
i nedovrSenih usluga 3,876 0
Prihodi od premija,subvencija,dotacija,regresa, kompenzacija i povracaja poreskih
dazbina
Prihodi po osnovu uslovljenih donacija
Prihodi od zakupnina 7521 8,408
Prihodi od &lanarina
Prihodi od tantijema i licencnih naknada
Ostali poslovni prihodi
Ukupno poslovni prihodi 67,526 121,136
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26.POSLOVNI RASHODI
Poslovni rashodi se odnose na:

u RSD 000

2020 2019
Nabavka robe
Nabavna vrednost prodate robe
Nabavna vrednost nekretnina pribavljenih radi prodaje
Nabavka materijala
Troskovi materijala za izradu 11,796 30,819
Tro$kovi ostalog materijala (reziskog) 293 330
Troskovi goriva i energije 1,972 2,967
TroS8kovi rezervnih delova
Troskovi jednokratnog otpisa alata i inventara
Tro$kovi zarada i naknada zarada (bruto) 14864 18.202
TroSkovi poreza i doprinosa na zarade i naknade zarada na teret poslodavca 2,277 2,758
TroSkovi naknada po ugovoru o delu
TroSkovi naknada po autorskim ugovorima
TroSkovi po ugovoru o privremenim i povremenim poslovima
TroSkovi naknada fizi¢kim licima po osnovu ostalih ugovora
TroSkovi naknada direktoru, odnosno ¢lanovima organa
upravljanja i nadzora
Ostali liéni rashodi i naknade 1,141 5,143
TroSkovi usluga na izradi u€inaka 14,151 35,272
TroSkovi transportnih usluga 2503 1,943
TroSkovi usluga odrzavanja 564 805
TroSkovi PTT usluga 576 620
TroSkovi renta-car i taxi usluga 885
TroSkovi reklame i propaganda
TroSkovi istrazivanja
TroSkovi razvoja koji se ne kapitalizuju
TroSkovi ostalih usluga 61 648
TroSkovi amortizacije 2705 2,957
TroSkovi rezervisanja za garantni rok
Rezervisanja za troSkove obnavljanja prirodnih bogatstava
Rezervisanja za zadrzane kaucije i depozite
Rezervisanja za troSkove restruktuiranja
Rezervisanja za naknade i druge beneficije zaposlenih
Ostala dugoro¢na rezervisanja
TroSkovi neproizvodnih usluga 1,836 1,351
TroSkovi reprezentacije 1088 841
TroSkovi premija osiguranja 473 391
TroSkovi plathog promenta 382 382
TroSkovi Elanarina
TroSkovi poreza 1,341 1,830
TroSkovi doprinosa 122 50
Ostali nematerijalni troSkovi 1,623 2,495
Ukupno 63,644 110,689
Povecanje vrednosti zaliha nedovrSenih i gotovih proizvoda i nedovrsenih usluga 3,722
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Smanjenje vrednosti zaliha gotovih proizvoda i nezavr§ene proizvodnje

»Graditelj-Beograd AD“

3,876 ‘

27.FINANSIJSKI PRIHODI
Finansijski prihodi se odnose na:

u

RSD 000

2020

2019

Finansijski prihodi od maticnih i zavisnih pravnih lica

Finansijski prihodi od ostalih povezanih pravnih lica

Prihodi od kamata (od trecih lica)

Pozitivne kurske razlike

639

290

Prihodi po osnovu efekata valutne klauzule

Prihodi od u¢es¢a u dobitku zavisnih privrednih drustava i
zajednickih aranZmana

Ostali finansijski prihodi

Ukupno

639

290

28.FINANSIJSKI RASHODI
Finansijski rashodi se odnose na:

u RSD 000

2020

2019

Finansijski rashodi iz odnosa sa mati¢nim i zavisnim pravnim licima

1,254

1,047

Finansijski rashodi iz odnosa sa ostalim povezanim pravnim licima

Rashodi kamata (prema treé¢im licima)

7,423

10,738

Rashodi po osnovu efekata valutne klauzule (prema tre¢im licima)

330

880

Rashodi od u¢esca u gubitku zavisnih pravnih lica i zajedni¢kih ulaganja

Rashodi po osnovu efekata ugovorene zastite od rizika koji ne ispunjavaju
uslove da se iskaZu u okviru ostalog sveobu-hvatnog dobitka

Ostali finansijski rashodi

1,130

684

Ukupno

10,137

13,349

29.0STALI PRIHODI
Ostali prihodi se odnose na:

u RSD 000

2020

2019

Dobici od prodaje nem.ulaganja, nekretnina, postrojenja i opreme

Dobici od prodaje bioloSkih sredstava

Dobici od prodaje u€esca i dugoro€nih hartija od vrednosti

Dobici od prodaje materijala

Viskovi

Prihodi od otpisa obaveza po zakonu

200

Prihodi po osnovu efekata ugovorene zastite od rizika

Prihodi od smanjenja obaveza

Prihodi od ukidanja dugoro¢nih rezervisanja

Ostali nepomenuti prihodi

Prihodi od uskladivanja vrednosti bioloskih sredstava

Prihodi od uskladivanja vrednosti nematerijalnih ulaganja

Prihodi od uskladivanja vrednosti nekretnina, postrojenja i opreme

Prihodi od uskladivanja vrednosti dugoro¢nih finansijskih
plasmana i hartija od vrednosti raspolozivih za prodaju

Prihodi od uskladivanja vrednosti zaliha

Prihodi od uskladivanja vrednosti potrazivanja i kratkoro¢nih finansijiskih
plasmana

Prihodi od uskladivanja vrednosti ostale imovine

Prihodi od bespovratno primlj. sredstava-Covid

2,405
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| Ukupno
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2,405 | 202 |

30.0STALI RASHODI
Ostali rashodi se odnose na:

u RSD 000

2020

2019

Gubici po osnovu rashodovanja i prodaje nematerijalnih
ulaganja, nekretnina, postrojenja i opreme

Gubici po osnovu rashodovanja i prodaje biolo$kih sredstava

Gubici po osnovu prodaje ucesca u kapitalu i hartiha od
vrednosti

Gubici od prodaje materijala

Manjkovi

Rashod po osnovu efekata ugovorene zastite od rizika, koji
ne ispunjavaju uslove da se iskazu u okviru revalorizacionih
rezervi

Rashod po osnovu direktnih otpisa potrazivanja

Rashod po osnhovu rashodovanja zaliha materijala i robe

Ostali nepomenuti rashodi

214

475

Obezvredivanje bioloskih sredstava

Obezvredivanje nematerijalnih ulaganja

Obezvredivanje nekretnina, postrojenja i opreme

Obezvredivanje dugoroc¢nih finansijskih plasmana i drugih
hartija od vrednosti raspolozivih za prodaju

Obezvredivanje zaliha materijala i robe

Obezvredivanje potrazivanja i kratkorocnih finansijskih
plasmana

Obezvredivanje ostale imovine

Ukupno

214

475

30.POREZ NA DOBIT
Osnovne komponente poreza na dobit su sledece:

Tekuéi porez na dobit
Odlozeni poreski prihod/rashod perioda

2020.

U RSD 000
2019.

56
970

93
862
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Tekuéi porez na dobit
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Uskladivanje bruto dobitka prikazanog u teku¢em bilansu uspeha sa poreskim dobitkom iz poreskog bilansa prikazano

je u sledecoj tabeli:

Dobitak / (gubitak) pre oporezivanja u bilansu uspeha

Korekcije tekuceg poreza iz ranijih godina

Odlozeni poreski rashodi (prihodi) koji su priznati po osnovu privremenih
razlika

Iznos odlozenog poreskog rashoda (prihoda) koji se odnosi na promene
poreskih stopa ili uvodenje novih poreza

OdlozZeni pore

Korekcije za troSkove koji se ne priznaju za svrhe oporezivanja
TroSkovi koji nisu dokumentovani

Kamate zbog neblagovremeno placenih poreza, doprinosa i drugih
dazbina

TroSkovi koji nisu nastali u svrhu obavljanja poslovne delatnosti
Korekcije amortizacije

Amortizacija priznata u knjigovodstvene svrhe

Amortizacija priznata u poreske svrhe

Ispravka vrednosti pojedinacnih potrazivanja ako od roka za njihovu
naplatu nije proslo najmanje 60 dana, kao i otpis vrednosti pojedinacnih
potrazivanja koja prethodno nisu bila uklju¢ena u prihode, nisu otpisana
kao nenaplativa i za koja nije pruzen dokaz o neuspeloj naplati

Porezi, doprinosi, takse i druge javne dazbine koje ne zavise od rezultata
poslovanja i nisu placene u poreskom periodu, a po osnovu kojih je u
poslovnim knjigama obveznika iskazan rashod

Poreski dobitak / (gubitak)

Iznos gubitka iz poreskog bilansa iz prethodnih godina, do visine
oporezive dobiti

korekcija po transferima cena

Poreska osnovica

Tekucéa poreska stopa

Tekuci porez na dobit

Poreska oslobodenja po Poreskom kreditu

Tekuci porez na dobit

Poreski rashod (teku¢i porez + odlozeni poreski rashod)

Efektivna poreska stopa (poreski rashod / dobitak pre
oporezivanja x 100)

POTENCIJALNE OBAVEZE (sudski sporovi, jemstva, zaloge)

Drustvo ima sledece potencijalne obaveze:

Zaloge: Nema

Jemstva:Nema

Na dan 31.12.2020. godine Drustvo je tuzilac u jednom sporu koji se trenutno vodi kod nadleznog suda. I1znosi
spornih potrazivanja u bilansima su iskazani kao sumnjiva i sporna potrazivanja.

U RSD 000

2020. 2019.
451 986
719 158
2,705 2,957
3,502 3,479
373 622
15% 15%
0

56 93

56 955
12,41 96,86

Na dan 31.12.2020. godine Drustvo vodi nekoliko sudskih sporova kao tuzena strana, cija vrednost bitno ne utice
naposlovanje i finansijski rezultat Drustva. Obelodanjivanje informacija o ovim potencijalnim obavezama, Drustvo
nece vrsiti u ovom trenutku, kako to ne bi negativno uticalo na ishod pomenutih sporova. Procenjeni negativni ishod

24



»Graditelj-Beograd AD“

NAPOMENE UZ FINANSIJSKE IZVESTAJE
31. decembar 2020. godine
sporova iznosi 486 hiljadu dinara.

Realni tereti na imovini
GD Graditelj-Beograd AD na dan 31.12.2020. godine ima sledece realne terete na imovini po osnovu zaduzenja kod
poslovnih banaka i brokerskog drustva:
1.Upisana hipoteka na osnovu javnobeleznickog zapisa na poslovnoj zgradi u Macvanskoj 3, Beograd, KO Vracar, a
radi obezbedjenja potrazivanja OTP Banke AD BEOGRAD po osnovu:

- Aneks 1 ugovora o dozvoljenom prekoracenju po tekucem racunu br. OD108147 od 26.08.19.9

- Ugovor o dugorocnom kreditu br. LTL984313 od 20.09.18. godine

- Okvirni ugovor o izdavanju bankarskih garancija br. OUG2541/18 od 20.09.18. godine

- Ugovor o dugorocnom kreditu br. LTL 218468 od 03.02.2020.godine

2. Upisana hipoteka na osnovu javnobeleznickog zapisa na nepokretnostima u vlasnistvu Drustva u poslovnoj zgradi
Samackog hotela, adresa Radnih akcija 93A, Beograd, KO Zeleznik, a radi obezbedjenja potrazivanja OTP Banke AD
BEOGRAD po osnovu Ugovora o dugorocnom kreditu br. LTL 218468 od 03.02.2020. godine.

3.Upisano zalozno pravo na potrazivanja po osnovu ugovora o zakupu zakljucenog izmedju GD Graditelj-Beograd AD
Beograd i Astra Palace doo Beograd, i svih pripadajucih aneksa Ugovora o zakupu, radi obezbedjenja potrazivanja po
osnovu Ugovora o dozvoljenom prekoriacenju po tekucem racunu br. OD108147, Ugovora o dugorocnom kreditu br.
LTL984313 i Okvirnog ugovora o izdavanju bankarskih garancija br. OUG2541/18, zalozen u korist OTP Bank AD
Beograd.

4. Upisano zalozno pravo na potrazivanja po osnovu ugovora o izvodjenju radova zakljucenog izmedju GD Graditelj-
Beograd AD Beograd i Ingrap-Omni doo Beograd, i svih pripadajucih aneksa Ugovora o izgradniji, radi obezbedjenja
potrazivanja po osnovu Aneksa br. 5 okvinog Ugovora o izdavanju bankarskih garancija br OUG 2541/18 od
08.09.2020.9, zalozen u korist OTP Bank AD Beograd.

5. Upisana hipoteke na osnovu javnobeleznickog zapisa na poslovnom prostoru u Zelezniku, Radnih akcija 93a, u
korist BDD Dunav Stockbroker ad Beograd, radi obezbedjenja potrazivanja na osnovu kupovine dugorocnih obveznica
druge emisije izdatih od strane Drustva.

6. Upisana hipoteka na osnovu javnobeleznickog zapisa u korist MTS Banke po osnovu Ugovora o regulisanju odnosa
br. 360052400280104086 od 19.03.2018. god., na jedan lokal u Vodovodskoj ulici u Beogradu, KO Cukarica.

7. Upisana hipoteka na osnovu javnobeleznickog zapisa u korist MTS Banke po osnovu Aneksa br. 6 Ugovora o
regulisanju odnosa br. 360052400280104086 od 16.01.2019. godine na zgradi poslovnih usluga br. 1, u ul. Toviliste
br. 52, Kovilovo, i na zgradi poslovnih usluga br. 3, u ul. Toviliste br. 50, Kovilovo, upisane u list nepokretnosti br. 140
KO Kovilovo.

8. Upisana hipoteka na osnovu javnobeleznickog zapisa na nepokretnost u Beogradu, poslovni apartman-lokal u u ulici

Gandijeva 114, Novi Beograd, u korist ProCredit Banke AD Srbija, radi obezbedjenja potrazivanja po osnovu Ugovora
0 okvirnoj liniji br CL 02-2005-0017.

31.TRANSAKCIJE SA POVEZANIM PRAVNIM LICIMA

U RSD 000
2020. 2019.
BILANS STANJA
AKTIVA
Dugoroc¢ni finansijski plasmani (Napomena 7.)
- Rading LTD doo 31,227 31.227
Fimaks Broker AD 0 0
Recreatours 0 0
Gradis AB doo 0 0
31,227 31,227
Potrazivanja od kupaca
- Gradis AB doo 0 8,188
- Rading LTD 0 2,885
MD gradnja invest doo
0 11,073
Potrazivanja za date kratkorocne pozajmce
- SZ Graditelj 0 0
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- Rading LTD doo

- MD Gradnja Invest doo

-Gradis AB

Kratkorocni finansijski plasmani (Napomena 17.)
- Izdvojena novcana sredstva (akcije)

PotraZivanja za date avanse (Napomena 17.)
- MD Gradnja Invest doo

UKUPNA POTRAZIVANJA

TRANSAKCIJE SA POVEZANIM PRAVNIM LICIMA (Nastavak)

BILANS STANJA
PASIVA

Obaveze prema dobavlja¢ima
- Gradis AB doo

-SZ Graditelj

-Rading LTD

-MD Gradnja Invest

Obaveze za primljene avanse
SZ Graditelj

Ostale obaveze

Dugorocne finansijske obaveze

Kratkorocne finansijske obaveze
- SZ Graditelj

- MD Gradnja Invest

-Rading LTD

- Gradis AB

UKUPNE OBAVEZE

TRANSAKCIJE SA POVEZANIM PRAVNIM LICIMA (Nastavak)

BILANS USPEHA
PRIHODI

Poslovni prihodi

Finansijski prihodi
- Prihodi od kamata MD Gradinja doo
- Prihodi od kamata Gradis AB doo

»Graditelj-Beograd AD“

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0
31,227 42.300
U RSD 000

2020. 20109.
787 2,844
19 48
256 719
191 279
1,253 3,890
924 346
3,552 4,637
3,497 7,263
11,079 12,246
19,052 16,136
U RSD 000

2020. 20109.
0 0

0 0
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- Prihodi od kamata Rading LTD doo 0
-SZ Graditel] 0
0 0

Ostali prihodi
UKUPNI PRIHODI 0 0
RASHODI
Poslovni rashodi
Finansijski rashodi
- SZ Graditelj 19 48
RADING LTD 257 279
- MD Gradnja INvest 191 720
Gradis AB 787

1,254 1,047
Ostali rashodi
UKUPNI RASHODI 1,254 1,047

32.FINANSIJSKI INSTRUMENTI
Upravljanje rizikom kapitala
Cilj upravljanja kapitalom je da Drustvo zadrzi sposobnost da nastavi sa svojim poslovanjem u neograni¢enom periodu
u predvidljivoj buduénosti, kako bi oCuvalo strukturu kapitala sa ciliem da smanji troSkove kapitala, a vlasnicima
obezbedi prinos na kapital. Drustvo prati kapital na osnovu koeficijenta zaduzenosti koji se izraCunava kao odnos neto
zaduzenosti Drustva i njegovog ukupnog kapitala.

Lica koja kontroliSu finansije na nivou Dru$tva ispituju strukturu kapital na godisnjem nivou.

Pokazatelji zaduzenosti Drustva sa stanjem na kraju godine bili su sledeci:

U RSD 000

2020. 20109.

ZaduZenost a) 256,592 236,540
Gotovina i gotovinski ekvivalenti 1,138 1,215
Neto zaduzenost 255,454 235,325
Kapital b) 325,823 325,320
Racio neto dugovanja prema kapitalu 78,40 72,33
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FINANSIJSKI INSTRUMENTI (Nastavak)

b. Zaduzenost se odnosi na dugorocne i kratkorocne obaveze

c. Kapital uklju€uje udele, revalorizacione rezerve, nerealizovane gubitke po osnovu raspoloZivih hartija od vrednosti
za prodaju i akumuliranu dobit.

Detalji znacajnih racunovodstvenih politika, kao i kriterijumi i osnove za priznavanje prihoda i rashoda za sve vrste

finansijskih sredstava i obaveza obelodanjeni su u Napomeni 3 ovih finansijskih izvestaja.

Kategorije finansijskih instrumenata

U RSD 000
2020. 2019.
Finansijska sredstva
Dugorocni finansijski plasmani
Potrazivanja 4,374 13,506
Kratkoro¢ni finansijski plasmani 639
Gotovina i gotovinski ekvivalenti 1,215
4,374 15,360
Finansijske obaveze
Dugoro¢ne obaveze 212,057 165,901
Kratkoro¢ne finansijske obaveze 44 535 70,639
Obaveze prema dobavljacima, bez primljenih avansa 17,626 12,312
Obaveze iz specifi¢nih poslova
Druge obaveze 3,810 1,441
278,028 250,293

Osnovni finansijski instrumenti DruStva su gotovina i gotovinski ekvivalenti, potrazivanja, obaveze po osnovu
dugorocnih i kratkoro¢nih kredita, obaveze prema dobavljaima i ostale obaveze €ija je osnovna namena finansiranje
tekuéeg poslovanja Drustva. U normalnim uslovima poslovanja Drustvo je izloZeno nize navedenim rizicima.

Ciljevi upravljanja finansijskim rizicima

Finansijski rizici uklju€uju trzisni rizik (devizni i kamatni), kreditni rizik i rizik likvidnosti. Finansijski rizici se sagledavaju
na vremenskoj osnovi i prevashodno se izhegavaju smanjenjem izloZzenosti Drustva ovim rizicima. Drustvo ne koristi
nikakve finansijske instrumente kako bi izbeglo uticaj finansijskih rizika na poslovanje iz razloga $to takvi instrumenti
nisu u Sirokoj upotrebi, niti postoji organizovano trziste takvih instrumenata u Republici Srbiji.

Trzisni rizik

U svom poslovanju Drustvo je izlozeno finansijskim rizicima od promena kurseva stranih valuta i promena kamatnih
stopa.

IzloZzenost trziSnom riziku se sagledava preko analize senzitivnosti. Nije bilo zna¢ajnih promena u izlozenosti Drustva
trziSnom riziku, niti u nacinu na koje Drustvo upravlja ili meri taj rizik.
Devizni rizik

Drustvo je izloZzeno deviznom riziku prvenstveno preko potrazivanja od kupaca iz inostranstva, dugoro¢nih
kredita i obaveza prema dobavljacima koji su denominirani u stranoj valuti. Drustvo ne Koristi posebne
finansijske instrumente kao zastitu od rizika, obzirom da u Republici Srbiji takvi instrumenti nisu uobicajeni.
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Stabilnost ekonomskog okruzenja u koje Drustvo posluje, u velikoj meri zavisi od mera Vlade u privredi i
postojanja odgovaraju¢eg pravnog i zakonodavnog okvira.

Drustvo na dan izvestavanja je bilo izlozeno deviznom riziku.

U RSD 000
Sredstva Obaveze
31. decembar 31. decembar 31. decembar 31. decembar
2020. 2019. 2020. 2019
EUR 0 471 108,813 87,044
0 471 108,813 87,044

Drustvo je osetljivo na promene deviznog kursa evra i dolara (EUR i USD). Sledeca tabela predstavlja
detalje analize osetljivosti Drustva na porast i smanjenje od 10% kursa dinara u odnosu na date strane
valute. Stopa osetljivosti se koristi pri internom prikazivanju deviznog rizika i predstavlja procenu
rukovodstva razumno oc¢ekivanih promena u kursevima stranih valuta. Analiza osetljivosti ukljuuje samo
nenamirena potrazivanja i obaveze iskazane u stranoj valuti i uskladuje njihovo prevodenje na kraju perioda
za promenu od 10% u kursevima stranih valuta. Pozitivan broj iz tabele ukazuje na povecanje rezultata
tekuéeg perioda u slu¢ajevima slabljenja dinara u odnosu na valutu o kojoj se radi. U slu¢aju jacanja dinara
od 10% u odnosu na stranu valutu, uticaj na rezultat tekué¢eg perioda bio bi suprotan onom iskazanom u
prethodnom slucaju. Glavni razlog za navedeno lezi u €injenici da Drustvo ima pretezno kratku poziciju u
valuti, te su stoga obaveze u stranoj valuti daleko veée od potrazivanja u istoj.

U RSD 000
31. decembar 31. decembar 31. decembar 31. decembar
2020. 20109. 2020. 2019.
10% 10% (10%) (10%)
EUR 10,881 8,657 (10,881) (8,657)
10,881 8,657 (10,881) (8,657)

Rizik od promene kamatnih stopa

Drustvo je izloZeno riziku od promene kamatnih stopa na sredstva i obaveze kod kojih je kamatna stopa
varijabilna. Ovaj rizik zavisi od finansijskog trzista te Drustvo nema na raspolaganju instrumente kojim bi
ublaZzilo njegov uticaj.

Knjigovodstvena vrednost finansijskih sredstava i obaveza na kraju posmatranog perioda data je u
sledec¢em pregledu:

U RSD 000
2020. 20109.

Finansijska sredstva
Nekamatonosna 4,639 14,721
Kamatonosna ( fiksna kamatna stopa) 40 639
4,679 15,360

Finansijske obaveze
Nekamatonosna 17,626 12,312
Kamatonosne (fiksna kamatna stopa) 106,677 99,687
Kamatonosne (varijabilna kamatna stopa) 153,786 138,294
278,089 250,293

Analize osetljivosti prikazane u narednom tekstu su uspostavljene na osnovu izloZzenosti promenama
kamatnih stopa za nederivatne instrumente na datum bilansa stanja. Za obaveze sa varijabilnom stopom,
analiza je sastavljana pod pretpostavkom da je preostali iznos sredstava i obaveza na datum bilansa stanja
bio nepromenjen u toku cele godine. Povecanje ili smanjenje od 1% predstavlja, od strane rukovodstva,
procenu realno moguée promene u kamatnim stopama.
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U RSD 000
Povetanje od Smanjenje od
1 procentnog poena 1 procentnog poena
2020. 2018. 2020. 2018.
Finansijske
obaveze (1,638) (1,382) 1.538 1.382
33.NAKNADNI DOGADJAJI

Od dogadiaja nakon datuma lzvestajnog perioda kofi bi iziskivali obelodanjivanja u Napomanama uz
finansijske izvesiaje mozemo navesti utica] pandemije Covid 18 na poslovanje Drudtva. Od uvedenja
vanrednog stanja, Drustvo Je prestalo da radi punim kapacitetom, 8to se i osetilo kroz negativne posledice
na finansijsko poslovanje u 2020. godini.

Rukovodsivo Drusiva sagledava i prati sve finansijske pokazatelje peslovania | proceniio je da ne postoji
neizvesnost u pogledu spesobnosti Drudtva da nastavi poslovanje po principu stalnesti poslovanja.
zuzev pomenutog, nisu postofali drugi znacajni dogadaji nakon izvestajnog perioda kaji bl zahtevali
korekcije | obelodanjivanja u finansijskim izveétajima il napomenama uz finansijske izvestaje sastavijane
na dan 31, decembar 2020. godine | za godinu tadz zavr$enu,

34.DEVIZNI KURSEVI

Davizni kursevi, utvrdeni na medubankarskom sastanku deviznog trZists, primenjeni za preradun pozicia bilansa
stanje za pojedine glavne valute su:

URSD
31. decembar 31. decembar
2020. 2018.
EUR 117,5802 117.6928
Usp 95,8837 1048188
CHF 1084388 108,4004
U Beogradu,
Dana 21.04.2021. godine
Lice odgovorno za < ) LN\ Zakonski zastupnik
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A 4, = '5'_ _n.E," -5 | S
/:/‘/C‘ ey o StUIPA] ‘_' 7 /
- SRS \ » AR 'J‘xf: /£ / L2

i Digitally signed
BOJ kO by Bojko

Ana kij @V Anakijev 290976
Date: 2021.04.27

290976 121713 +0200




»GRADITELJ-BEOGRAD“ AD BEOGRAD

IZVESTAJ O POSLOVANJU
za period 01.01.2020.-31.12.2020. godine



INFORMACIJA O DRUSTVU, PRIVREDI I GRADNJI

»Graditelj-Beograd® AD obavlja delatnosti izgradnje, rekonstrukcije i adaptacije
stambenih,  industrijskih, poslovnih i drugih objekata, specijalizovane gradevinske
radove, zavrine gradevinsko-zanatske radove, krovne i ostale specifiéne gradevinske
radove, kupovinu i prodaju vlastitih nekretnina, kao i druge delatnosti, ukljudujuéi i
spoljnotrgovinsku delatnost, za koje ispunjava uslove predvidene zakonom.

Pretezna delatnost Drudtva je 4120 Izgradnja stambenih i nestambenih zgrada.

U 2020. godini ,,GRADITELI-BEOGRAD“ AD je ostvario ukupan prihod u
iznosu od  70.570.102,30 dinara, $to je u poredenju sa 2019. godinom smanjenje za
48,34%. Ukupni rashodi iznose 70.118.934,98 dinara, smanjeni za 36,08% u odnosu na
2019. godinu. Dobit pre oporezivanja za 2020. godinu iznosi 451.167,32 dinara ili
smanjenje za 54,24% u odnosu na 2019. godinu. Najveée stavke rashoda &ine sledece:

2019 2019 Index

1. | Bruto zarade 14,864,010 18,201,584 0,81
2. | Usluge u gradevinarstvu 14,150,852 35,272,267 0,40
3. | Tro$kovi amortizacije 2,704,831 2,957,271 091
4. | Tro3kovi materijala 11,986,540 31,147,855 0,38
5. | Troskovi reprezentacije 1,087,931 390,960 2,78
6. | Tro3kovi doprinosa na 2,276,713 2,758,123 0,82

teret poslodavca
7. | Nematerijalni troskovi 5,777,140 7.340,256 0,78

UKUPNO: 52,848,017 98,069.316 0,53

Iz prethodne tabele se vidi da su prihodi smanjeni, a rashodi poveéani u odnosu na
prethodnu godinu. Proseéna izgradena gradevinska povrina izrazena u m2 za poslednjih
10 godina iznosi 7.950,00 m2 godisnje (159 stanova x 50m2 = 7.950,00 m2). Izuzetne su
2003.god. i 2006.god., u kojima je proizvodnja skoro udvostrudena.



Neto zarade u 2020. godine. iznose 10,780,746 dinara, i smanjene su za 7,84% u odnosu
na 2019. godinu.

»GRADITELJ-BEOGRAD* AD je u 2020. godine poslovalo sa sledecim investitorima:
* Objelat u ul.Cemi§evkog — DDJJ Invest Cagak

* Objekat u ul-Cica Ilije — investitor Ingrap Omnija Beograd

* Objekat —u ul. Miloja Zaki¢a —investitor Ingrap Omnija Beograd

U toku 2020. godine Gradevinsko Druitvo ,,GRADITELJ-BEOGRAD“ AD nije vrsilo
otkup sopstvenih akcija.

U 2020. godine ,,GRADITELJ-BEOGRAD* AD nije imao vecih problema sa naplatom
potraZivanja od kupaca, a samim tim i redovno izmirivao obaveze prema drZavi,
dobavlja¢ima i litne dohotke redovno ispla¢ivao. U bilansu stanja obaveze prema
dobavljatima iznose 17,626,421 dinara, a dati avansi dobavljagima 7,049,165 dinara.

Zalihe materijala u iznosu od 47,755,907 din. predstavljaju veliku stavku u bilansu stanja.
Nizak obrt zaliha materijala moZe se pravdati dugim ciklusom gradevinske proizvodnije
(jedna do dve godine). U nastavku dajemo : 1. skraéeni oblik bilansa stanja; 2. skraéeni
oblik bilansa uspeha; 3. razvoj neto obrtnog fonda; 4. pokazatelji likvidnosti; 5. struktura
imovine i kapitala i 6. pokazatelji rentabilnosti, ekonomi¢nosti i obrta, gde se moZe videti

pozitivno poslovanje Gradevinskog Drustva ,GRADITELJ-BEOGRAD™ AD.



“GRADITELJ-BEOGRAD* AD

Zeleznil_(, Beograd

(naziv preduzeéa)

(sediste)

Obrazac
10-3

RAZVOJ NETO OBRTNOG FONDA KAO POKAZATELJA FINANSIJSKOG POLOZAJA DRUSTVA

U 000 din
Red POZICIJE Godine
broj 2020 2019 2018
1 2 5 6 yd
1. | Kapital (AOP401) 325,823 325,320 334,663
2. | Gubitak (AOP1059)
3. | Sopstveni izvori (1-2) 325,823 325,320 334,663
4. | Dugoroéna rezervisanja (AQP425) 0
5 Sopstveni i sa njima izjednadeni 325,823 325,320 334,663
izvori (3+4)
6. | Dugorogne obaveze (AOP 432) 164,448 117,234 149,216
7. | Ukupni dugoroén izvori (5+6) 490,271 442,554 483,879
8. | Stalna imovina (AOP002) 343,932 345317 350,106
9, Sopstveni neto obrtni fond (NOF) -18,109 -19,997 -15,443
(5-8)
10. | Neto obrtni fond (7-8) 146,339 97,237 133,773
11. | Kratkoro&ni zajmovi (AOP 443) 92,144 119,306 101,522
12. | Sopstveni i pozajmljeni finansijski 238,483 216,543 235,295
kapital (10+11)
13. | Zalihe 284,464 232937 243,591
1. Pokri¢e zaliha sopstvenim NOF
(red.br. 9 : AOP044) 0 0 0
2. Pokrice zalihe NOF ( red.br. 10 :
AOP 044) 0,51 0,42 0,55
3. Pokrice zaliha sopstvenim i
pozajmljenim finansijskim 0,83 0,93 0,97
kapitalom (red.br. 12 : AOP 044)
14. Obrtna sredstva 291,066 250,183 273,142
1. pokrice obrtnih sredstava
sopstvenim NOF (red.br. 9:AOP 0 0 0
043)
2. pokri¢e obrmih sredstava NOF 0,50 0,39 0,49
(red.br. 10: AOP 043)
3. pokric¢e obrtnih sredstava
sopstvenim i pozajmljenim 0,81 0,87 0,86

kapitalom (red.br. 12:AOP043)
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“GRADITELJ-BEOGRAD“ AD
(naziv preduzeéa)
— Zeleznik,Beograd
(sediste)
1. POKAZATELJI LIKVIDNOSTI
Red. Pozicije Godine
broj 2020 2019 2018
1 2 3 4 5 6 7
Likvidnost prvog stepena
1. | (zotovina AOP 0068:kratkorotne 0,01 0,01 0,02
obaveze AOP0442)
Likvidnost drugog stepena
2. | (obrtna sredstva AOP0043-zalihe 0,04 0,11 0,21
AOP0044):kratkorotne obaveze
AOP0442
Likvidnost treéeg stepena (obrtna
3. | sredstva AOP0043 kratkoro&ne 1,99 1,63 1,95
obaveze AOP0442)

2. POKAZATELJI POKRICA IMOVINE KAPITALOM (STEPENI POKRICA)

Red. Pozicije Godine

Broj 2020 2019 2018
1 2 3 4 5 6 7

Odnos kapitala i stalne imovine
1. (kapital AOP0401:stalna imovina 0,94 0,94 0,96
AOP0002)

Odnos dugoro&nog kapitala i
stalne imovine (kapital 1,42 1,28 1,38
2. | AOP0401+dugorotne obaveze
AOP0432): stalna imovina AOPQ
002

Odnos dugoroénog kapitala
prema stalnoj imovini uveéanoj
3. | zazalihe (kapital 0,78 0,77 0,82
AOP0401+dugorotne obaveze
AOP 0432):(stalna imovina AQOP
0002+zalihe AOP0044)




Obrazac

I0-5
% LJ-BE ka
(naziv preduzeéa)
Zelezni rad
(sediste)
POKAZATELJI STRUKTURE IMOVINE I STRUKTURE KAPITALA
Red. POZICIJE Godine
Broj 2020 2019 2018
1 2 3 4 5 6 7
Struktura imovine
Odnos imobilizovanosti (stalna imovina 1,18 1,38 1,28

1. AOP 002:0brtna sredstva AOP 043)

Struktura stalne imovine

1. Utes¢e nematerijalnih ulaganja u stalnoj
imovini (nematerijalna ulaganja AOP / / f
003:stalna imovina AOP 002)

2. Utes¢a osnovnih sredstava u stalnoj
imovini (osnovna sredstva AQOP 0,90 091 091
010:stalna imovina AOP 002)

Uges¢a dugorognih finansijskih
3. plasmana u stalnoj imovini (dugoroni 0,09 0,09 0,09
finansijski plasmani AOP 024:stalna
imovina AOP 002)

Struktura obrtnih sredstava
Utes¢e zaliha u obrtnim sredstvima 0,97 0,93 0,89
1. (zalihe AOP 044:0brtna sredstva AOP
043)

Uge3¢a kratkoroénih potraZivanja i
2: plasmana u obrtnim sredstvima
(kratkorogna potrazivanja i plasmani 0,01 0,06 0,09
AOP 051+059+060+061+062:0brtna
sredstva AOP 043)

UteS¢a gotovine i ekvivalenata gotovine
u obrtnim sredstvima (gotovina i 0,01 0,01 0,01
3 ekvivalenti gotovine AOP 068:0brtna
sredstva AOP (43)

Struktura kapitala
Utesce sopstvenog kapitala u ukupnom 0,51 0,55 0,54
L. kapitalu (sopstveni kapital AOP
401:ukupni kapital AOP 464)

UteSée pozajmljenog kapitala u

2. ukupnom kapitalu (pozajmljeni kapital 0,48 0,39 0,46
AOP 424+A0P442:ukupni kapital AOP
464)
Koeficijent zaduZenosti (pozajmljeni

3. | kapital AOP 432+A0P443:s0pstveni 0,78 0,73 0,75

kapital AOP 401)

Utesée kratkoro¢no pozajmljenog
4. kapitala u ukupnom (kratkorono

pozajmljeni kapital AOP 442:ukupni 0,22 0,26 0,22
kapital AOP464)

Zavisnost od kreditora (dugorodne

5. obaveze AOP432:ukupne obaveze AOP 0,53 0,43 0,52
424+A0P442)
Zavisnost od kratkoro¢nih poverilaca

6. (kratkorotne obaveze AOP 442:ukupne 0,46 0,57 0,48

obaveze AOP 424+A0P442)




“GRADITELJ-BEOGRAD AD

(naziv preduzeéa)

Zeleznik, Beograd
(sediste)

POKAZATELJI RENTABILNOSTI, EKONOMICNOSTI I OBRTA

Obrazac
10-6

Red.
Broj

POZICIJE

Godine
2020

2018

2

7

Rentabilnost ukupnog kapitala (dobit
AOP 1058:ukupna pasiva AOP464)

0.00

0.00

Ekonominost proizvodnje (poslovni
prihodi AOP 1001:poslovni rashodi
AOP1018)

1,12

1,06

Koeficijent obrta zaliha (poslovni
prihodi AOP1001:zalihe AOP 044)

0,25

0,52

1,58

Broj dana zadrzavanja zaliha u
preduzeéu (365:koeficijent obrta
zaliha)

1460,00

701,92

231,01

Stopa dobitka (poslovni dobitak AOP
1030:poslovni prihodi AOP1001)

0,10

0.12

0,05

Utesce troskova materijala i robe
(direktni materijal i roba AOP
1023:poslovni rashodi AOQOP1018)

0,18

0,29

0,11

Utes¢e zarada (troskovi zarada AOP
1025:poslovni rashodi AOP101 8)

0.28

0,24

0.10

Utes¢e amortizacije (amortizacija
AOP1027:poslovni rashodi
AOP1018)

0,04

0,03

0,01

Utesce ostalih rashoda (ostali rashodi
AOP 1053:poslovni rashodi AOP
1018)

0,00

0,00

0,02

Koeficijent obrta ukupne imovine
(ukupni prihod AOP 1001+1032+
1052:ukupna aktiva AOP071)

0,11

0,20

0,62
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